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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Loket

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

1 5
~hatan

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avséttningen tiil fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2050.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-10-30
och nuvarande stadgar registrerades 2000-05-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Jonas Bolding Ledamot

Karl Stefan Olof Dahlin Ledamot

Ulf Andreas Lokken Ledamot

Karl Harald Popke Ledamot

Victor Mattias Térnqvist Ledamot

Kristian Erik Masiewicz Suppleant

Asa Stentoft Suppleant

Lena Solvig Ann-Charlott Svahn Revisor

Susan Parwini Revisorssuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Per Jonas Bolding, Karl Stefan Olof Dahlin, Karl Harald Pépke och Victor Mattias Torngvist.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden. [{/
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Revisorer

Lena Svahn Ordinarie Extern
Susan Parwini Ordinarie Intern
Linda Gustafsson Suppleant Intern
Valberedning

Erik Saaf

Markus Weberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-25.
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Lena Svahn Revisionsbyra AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Sate
Loket 1 1945 lund

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 685 m2, varav 2 685 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsréatt.

Lagenhetsfordelning:

24
18

1 rok 2 rok 3rok

0 0

5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering fonster 2014 Fonster var i akut behov av att
renoveras. Arbetet utfordes av
bolaget Mala i Skane ABs under

2014,
Planerat underhall Ar
Oversyn av portar till trapphus 2017-2018
Dranering av fastigheten i sin 2017-2018

helhet, alternativt endast en gavel
vid sophuset.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Samhall

Fastighetsskotsel Samhall

Foreningens ekonomi
Arets resultat som ger ett Gverskott pavisar att féreningen aven detta ar har en sund och god ekonomi. Féreningen
har god kontroll pa 16pande kostnader och det medfér att den ekonomiska forvaltningen ser fortsatt stabit ut.

Féreningens ekonomiska utfall har medfért att foreningen fortsatt var amortering av 1&n i den takt vi beslutade om
redan 2014. Det goda rantelaget har dessutom medfort att var finansiella situation fortsatt ser bra ut, dessutom har
vi forhoppningar pa att under 2017 omférhandla ytterligare ett par 1an vars bindningstid gér ut i slutet av mars och
ddrmed sanker féreningen kostnaden ytterligare.

Foreningen har idag en god likviditet efter ett par ar med bra ekonomisk utveckling viket [dmnar arbetsro for att
hantera planerat underhall och renoveringar som ligger den narmaste tiden.

Inom nartid har féreningen tre projekt att hantera och utvérdera. Det ar trapphus och portar, drénering och eventuell
omidaggning eller separation av dagvatten och spillvatten. Inget av de har ar akuta projekt utan bér utvarderas efter
hand och genomféras nar det passar féreningen.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2017-04-01 med 2 %.&7/’
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1030 063 484 518

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2125476 2092 335

Finansiella intakter 18 290

Minskning kortfristiga fordringar 0 15 660

Okning av kortfristiga skulder 12 832 0
2 138 326 2 108 285

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1105810 1121224

Finansiella kostnader 232918 282 763

Okning av kortfristiga fordringar 12 251 0

Minskning av langfristiga skulder 131 835 112 488

Minskning av kortfristiga skulder 0 46 265
1482 814 1562 740

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1685575 1030063

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 655 512 545 545

*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader

_—

2%

Arsavgifter
98%

14%

Taxebundna

kostnader
45 35%
Avskriv-
ningar
21%
\Fastighms-
- avgift
Ovrig drift 4%

26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde

&/

Sida 4 av 14



Brf Loket

716406-3971

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna for bostadsratterna med 2 % fran och med den 1 januari 2016. Under
aret har verksamheten och hindelser hanterats av styrelsen utan nagra storre beslut eller uppstadda situationer.

Ett par frégor har utvirderats men styrelsen har valt att férlagga de fragorna pé framtiden da de inte varit behov av

att hantera dessa under 2016.

NA h e e

Medlemslagenheter: 51 st.
Overlatelser under &ret: 10 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 89 st.
Tillkommande medlemmar: 15 st.

Avgadende medlemmar: 17 st.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 87 st.

Nyckeltal 2016

2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 768 753 738 716
La&n/m?2 bostadsrattsyta 3620 3669 3711 3643
Elkostnad/m? totalyta 14 14 14 15
Vérmekostnad/m? totalyta 156 574 137 160
Vattenkostnad/m? totalyta 25 25 24 21
Kapitalkostnader/m2 totalyta 87 105 112 124
Soliditet (%) 61 60 59 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 423 325 -471 96
Nettoomséattning (tkr) 21923 2 083 2043 1986
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 685 m? bostader.
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 479 000 0 0 13 479 000
Upplatelseavgifter 2398 200 0 0 2 398 200
Fond fér yttre underhall 200 000 110 000 0 90 000
S:a bundet eget kapital 16 077 200 110 000 0 15 967 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -810 105 -110 000 324 785 -1 024 890
Avets resultat 422913 422 913 -324 785 324785
S:a ansamlad forlust -387 192 312913 0 -700 105
S:a eget kapital 15 690 008 422 913 0
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Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 422 913
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -700 105
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -110 000
summa balanserat resultat -387 192

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning Sverfors -387 192

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt héanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter. /
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
Nettoomsattning Not 2 2122932 2 082 684
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 544 9 651
Summa rérelseintakter 2125476 2092 335
Driftkostnader Not 4 -919 051 -938 825
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 839 -102 472
Personalkostnader Not 6 -83 920 -79 927
Avskrivning av materiella Not 7 -363 853 -363 853
anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 469 663 -1 485 077
RORELSERESULTAT 655 813 607 258

INANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 18 290
Réntekostnader och liknande resultatposter -232 918 -282 763
Summa finansiella poster -232 900 -282 473
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 422 913 324 785
ARETS RESULTAT 422 913 324 785
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Balansrakning

2016-12-31 2015-12-31
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 24 113 657 24 477 510
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 24 113 657 24 477 510
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 113 657 24 477 510
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 10 1691273 1023115
Summa kortfristiga fordringar 1691273 1023 115
Kassa och bank ) 103 498
Summa kassa och bank 103 498
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1691377 1023614
SUMMA TILLGANGAR 25 805 033 25 501 124(,‘ i
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Balansrakning

“GET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15877 200 15877 200
Fond for yttre underhall Not 11 200 000 90 000
Summa bundet eget kapital 16 077 200 15 967 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -810 105 -1 024 890
Arets resultat 422913 324 785
Summa fritt eget kapital -387 192 -700 105
SUMMA EGET KAPITAL 15 690 008 15 267 095

ANGFRISTIGA SKULDEF
Skulder till kreditinstitut Not 12 9 580 140 9737 811
Summa langfristiga skulder 9 580 140 9 737 811
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 138 284 112 448
kreditinstitut
Leverantérsskulder 84 353 64 394
Ovriga skulder 111725 108 778
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 200 524 210598
intakter
Summa kortfristiga skulder 534 886 496 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 805 033 25 501 12414/
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 25-30 ar 254r-30ar
Vérmeanldggning 10 ar 10 ar
Stambyte 30 ar 30 ar
Balkonger/Terrasser 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 2061411 2 020 995
Hyror lokaler 12 000 12 000
Kabel-TV intékter 49 572 49572
Oresutjgmning B -51 117
2122932 2 082 684
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER ) 2016 2015
Forsakringserséttning 0 9 301
Aterbaring férsakringsbolag 2542 0
Ovriga intakter 2 350
254 9651
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 102 767 99 188
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 741 0
Stadning entreprenad 46 665 44 640
Bevakning 0 4 406
Gemensamma utrymmen 558 0
Serviceavtal 15 688 3438
Forbrukningsmateriel 710 0
173 124 151 672
Reparationer
Tvattstuga 11 877 3494
VVS 3071 38 531
Ventilation 0 3438
Vattenskada 0 17 378
14 948 62 841
Taxebundna kostnader
El 37 559 36 568
Varme 419 535 422 852
Vatten 65 798 66 225
Sophamtning/renhalining B 63 277 55798
586 169 581 443
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 367 27 920
Kabel-TV 50 287 50 366
Bredband 1488 1190
80 142 79 476
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 64 668 63 393
TOTALT DRIFTKOSTNADER 919 051 938 825
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Revisionsarvode extern revisor 13750 13750
Foreningskostnader 1200 500
Férvaltningsarvode 78 629 75536
Administration 3660 4059
Konsultarvode 0 3027
Bostadsratterna Sverige Ek FOr 5 600 5 600
102 839 102 472
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 64 200 61 000
Sociala kostnader 19720 18 927
83 920
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 157 360 157 360
Forbattringar 206 493 206 493

363 853 363 853

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 27 478 835 27 478 835
Utgaende anskaffningsvirde 27 478 835 27 478 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3001 325 -2 637 472
Arets avskrivningar enligt plan -363 853 -363 853
Utgaende avskrivning enligt plan -3 365 178 -3 001 325
Planenligt restvarde vid arets slut 24 113 657 24 477 510
| restvardet vid &rets slut ingér mark med 6 286 000 6 286 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 400 000 18 200 000
Taxeringsvarde mark 17 200 000 11 800 000

36 600 000 30 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 600 000 30 000 000
36 600 000 30 000 000

Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 120 558 120 558
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 120 558 120 558
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -120 558 -120 558
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -120 558 -120 558
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 279 -13 247
Skattefordran 5523 6798
Klientmedel hos SBC 7 1685 471 1029 564

1691273
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 90 000 285 649
Reservering enligt stadgar 110 000 90 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -285 649
Vid arets slut 200 000 90 000
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,060 % 2 938 680 2 938 680 2017-03-30
Handelsbanken 1,260 % 614 584 620 988 2018-10-30
Handelsbanken 1,300 % 2 560153 2 579 500 2019-01-30
Handelsbanken 1,350 % 150 000 150 000 3 man rorligt
Handelsbanken 2,920 % 2 837 553 2913785 2017-03-30
Handelsbanken 2,810 % 68 860 78 044 2017-04-30
Handelsbanken 2,810 % 155014 175 682 2017-04-30
Handelsbanken 1,350 % 300 000 300 000 3 man rorligt
Handelsbanken 1,500 % 93 580 93 580 2019-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 9718 424 9 850 259
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -138 284 -112 448
9 580 140 9737 811
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 027 004 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 10 633 000 10 633 000
Not 14 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen valde att hoja avgifterna med 2 % fran och med 1 april 2017, for att ta hojd
for kommande projekt och allmén héjning av kostnader. Utéver det har inga vésentliga

handelser uppstétt efter verksamhetséret.ci/

Sida 13 av 14



Brf Loket
716406-3971

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 30 967 37 784

Forutbetalda avgifter och hyror 169 557 172 814

200 524 210 598

Styrelsens underskrifter

LUND den oy 5 2017

Per Jonas Bolding Z

Ledamot

Victor Mattias Térnqvist
Ledamot
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Var revisionsberattelse har lamnats den /i
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Lena Svahn
Auktoriserad revisor

Karl Stefan Olof Dahlin
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