Orgnr
716406-3971

Arsredovisning
Bostadsrittsforeningen
Loket

Styrelsen avger hdrmed drsredovisning for ridkenskapsaret 1 januari — 31 december 2012.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dindamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Kort historik om fastigheten

Byggnaderna uppfordes 1945 och ritades liksom de 6vriga gula tegelhusen pa Lokféraregatan av
den erkéinda arkitekten Ingeborg Hammarskjold-Reiz. Det &r for sin tid anmérkningsvirt da fa
arkitekter var kvinnor eftersom fram till 1921 hade det varit forbjudet for kvinnor att utbilda sig till
arkitekt. Efter ett fatal d4gare kdpte Sven Andersson fastigheten ar 1988 och forvaltade den fram till
varen 2000 da han avled. Sven var en mycket omtyckt hyresvérd som manade om hyresgisterna och
satsade pa att forbttra fastigheten under devisen “En renare och minskligare vérld for véra barn
och barnbarn”. Den 15 december samma ar forvérvade foreningen fastigheten Loket 1 och tog dver
driften. Féreningen 4ger tomten.

Lunds Kommuns Bevaringsprogram har klassat Loket 1 till att vara “kulturhistoriskt virdefull”. I
utldtandet sigs bland annat att fastigheten &r den enda i omradet som till vésentliga delar ar
bevarad i originalutférande”.

Foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1990-06-15. Nér Brf Loket bildades &vertogs en vilande
forening som omregistrerades 2000-05-04 till firma Brf Loket och d4 registrerades ocks nuvarande

stadgar. Den ekonomiska planen registrerades 2000-12-01.

Fastigheten
Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av tva flerbostadshus med tre vaningar samt kéllare och

vind vardera. Fastigheten taxeras efter virdedr 1945. Total markyta dr 5044 m? och total
légenhetsyta dr 2685 m2. Dérutdver tillkommer gemensamma utrymmen och forradslokaler.

Uppvirmning sker genom fjérrvirme frén Lunds Energi.

Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad genom Léansforsdkringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.
Skadedjursbekémpning ingar och utférs av Anticimex.

Liégenheter och forradslokaler
Féreningen upplater 51 l4genheter med bostadsritt.
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Légenhetsfordelningen for bostadsritter:
1 rok 2 rok 3 rok

9 18 24

ca27 m? ca 45 m? ca 68 m?

Tva forrédslokaler hyrs ut till medlemmar och tva hyrs ut till en tidigare medlem.

Medlemmar
Antalet medlemslégenheter i foreningen var 51 stycken vid utgdngen av aret och féreningen hade da

88 medlemmar jamfort med 86 st vid ingdngen av aret. En 6verltelseavgift pa 2,5 % ochen
pantséttningsavgift pd 1 % tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av koparen.
Pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren. En medlemsansokan i samband med en éverlatelse
ska inkludera ett personligt presentationsbrev fran var och en som anséker om medlemskap.
Styrelsen tar en kreditupplysning fore godkénnande av nya medlemmar. Varje medlem maste dga
minst 10 % av bostadsritten.

Av foreningens medlemslédgenheter har sex 6verlatits under &ret varav en tva génger. Dessutom har
en tidigare hyresligenhet (5216) upplatits som bostadsritt efter foljsiljning. F 6ljande Gverlatelser

har dgt rum:

Lgh  Siljare Kopare

5204  Hannes Sternbeck Fryxell Robert Christensen

5210  Patrik Andersson Jon Hedelin

5210  Jon Hedelin Eva Smerling Winman och

Charlotta Winman

5211  Johan Persson Emelie Nilsson

5216  Brf Loket Isak Gertman

5217  Andreas Paulsson Torgny Hiller

5306  Fredrik Borglund och Lisa Sofia Henriksen och
Hammarlund Peter Pernemalm

5316  Karl-Henrik Persson och Erik Walldén, Johan Walldén och
Ulf Persson Susanne Walldén

Samtliga 6verldtelser har godkints av styrelsen och nya medlemmar hilsas hjértligt vilkomna till
foreningen.

Foreningen har en restriktiv policy for upplételse i andra hand. Styrelsen har under aret beviljat fem
upplételser i andra hand.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 22 maj 2012 i Visterkyrkan pa Byggméstaregatan.

Styrelsen
Stdimman beslutade att arvodera styrelsen med 61 200 kr och internrevisorn med 1500 kr.
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Ledamoter:
Mats Pehrson 120522-2013 Ordforande och ekonomi
Stefan Dahlin 111003-2013 Vice ordf.
Martin Andersson 111003-2013
Mattias Tornqvist 120522-2014
Linda Gustafsson 120522-121231  Avgétt
Mats Pehrson 100519-120522  Omvald
Linda Gustafsson 100216-120522 Omvald
Johan Persson 111003-120522  Avgatt
Suppleanter.
Lars-Ove Hansson 120522-2014
Hékan Hedin 120522-2014
Susan Parwini 120522-2013
Lars-Ove Hansson 100519-120522  Omvald
Karl-Henrik Persson 111003-120522  Avgatt
Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut fér tre ledaméter och en vakans

finns sedan tidigare. Dessutom per mandatperioden ut for en suppleant. Det innebiir att det finns
fyra ledamotsposter och en suppleantpost att tillsétta p& stimman.

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantriden utéver ordinarie stimma.

Under dret har medlem Magnus Strandh varit adjungerad av styrelsen att vara freningens
kontaktperson med ansvar for att driva vatten- och virmesystemsentreprenaderna.

Revisorer
Lena Svahn p& Lena Svahn Revisionsbyrd AB har varit féreningens auktoriserade revisor. P&

ordinarie féreningsstdimma den 22 maj 2012 valdes Staffan Lindberg till intern revisor. Paul Olsson
valdes till intern revisorssuppleant.

Valberedning
P4 ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2012 valdes Lina Sofie Sandin och Jakob Riddar.

Firmatecknare
Tvé styrelseledamoter tecknar tillsammans féreningens firma.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen och ldgenhetsregistret har skétts av Sveriges Bostadsrittscentrum

(SBC). Samball har svarat for den tekniska forvaltningen.

Alla lagenheter &r anslutna till ett fastighetsnét for kabel-TV och Internet. Nuvarande
tjdnsteleverantdr for TV och Internet 4r Com Hem. Kostnaden for TV i#r obligatorisk for alla
lagenheter och betalas varje manad tillsammans med avgiften till féreningen. For Internet ingér
varje medlem eget avtal med Com Hem.

Kéllsortering av glas, metall, hardplast, forpackningar/kartong, tidningar, batterier och MmA
glodlampor/lysror &r obligatoriskt for alla boende. Fran och med 2012 infordes dven sortering av —
matavfall enligt Lunds kommuns milj&initiativ. '
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Féreningen anvénder ett skyddat 14s- och nyckelsystem som administreras av styrelsen.

P& Lokets hemsida www.sbe.se/loket finns viktig information till medlemmar, miklare, séljare och
kopare vid 6verlételse.

Féreningens medlemmar har under 4ret informerats genom anslag och foreningens hemsida, vilken
har uppdaterats kontinuerligt.

Viktiga hiindelser, beslut och dtgiirder under &ret
1. Styrelsen beslutade att hdja ménadsavgifterna for bostadsrétterna med 7 % fran och med den

1 januari 2013 for att ta hojd for véntade kostnadsckningar i nértid.

2. Styrelsen har genom maéklare i januari silt ligenhet 5216 som bostadsritt (foreningens sista
hyresldgenhet).

3. Styrelsen anlitade Bredablick Férvaltning for att projektleda renoveringar under aret och tog
hjélp av tidigare styrelseledamot Magnus Strandh {or att driva projektet eftersom han varit
med och dragit igdng upphandlingen.

4. Styrelsen anlitade NVS som entreprenér for att byta tappvattenstammar till gésttoaletterna
pé Vévaregatan 12A-C samt byte av virmesystemets avstingningskranar och rér for
varmvatten i kéllaren. Dessutom lt styrelsen NVS byta foreningens alla radiatorventiler.

5. Styrelsen anlitade EVU och Stjernfeldts VVS for att byta termostater till foreningens alla
radiatorer samt att gora en injustering av virmesystemet samt uppdatering/renovering av
féreningens vérmecentral/-system.

6. Styrelsen har under ret forsokt utreda vilken &tgird av foreningens fonster som borde goras.
Borde de renoveras/mélas eller bytas? Asikterna gar isdr mellan olika tillfragade inom
branschen.

Viisentliga hiindelser sedan arsskiftet
1. OVK - Obligatorisk ventilationskontroll — i OVK som utférdes i december 2011

underkéndes foreningen pa nagra punkter. Ombesiktning genomfordes och blev godkénd
under februari 2013. OVK ska genomftras vart sjitte ar.

2. Styrelsen anlitade Kabona for att uppgradera till en modernare och energieffektivare
regulator i virmecentralen.

3. Tubus som utférde renovering av foreningens avloppsstammar 2011 har tagit pa sig att
atgirda dven gamla blinda stick fran borttagna pentryn p& Vivaregatan som missades 2011,
Detta behdver goras eftersom de utgdr en risk for kostsamma vattenlickage. Atgéarden
véntas dga rum strax efter foreningsstimman.

4. Styrelsen kommer uppmana alla medlemmar som har orenoverade badrum med golvbrunn
fran nér huset byggdes att totalrenovera sina badrum. Uppstar en vattenlicka pga icke
fungerande titskikt i badrummet ligger ansvaret for uppkomna kostnader pa medlemmen,
detta framgdr av bade stadgar och bostadsrittslagen.

Ekonomisk sammanfattning

Intdkter och likviditet
Forséljning av hyresldgenheter under aret har 6kat likviditeten men paverkar inte resultatet:

e Lgh 5216, 1 rok, saldes renoverad i januari 2012 f6r 1.125.000 kr minus 30.000 kr i
méklararvode, och ca 135.000 kr i renoveringskostnader (som bokfordes redan 2011).

Renoveringskostnader g»h

De stora renoveringskostnaderna under dret har varit: @’7
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* Renovering av avloppen, ca 1.120.000 kr, bokfors som en forbittring av fastigheten och
skrivs av pd 30 ar. Entreprenaden utfordes hosten 2011 och avslutades i februari 2012.
* Fdljande renoveringar kostade ca 1.250.000 kr och skrivs av p4 30 4r.
o Nya tappvattenstammar till gésttoaletterna pa Vivaregatan 12A-C
o Nya avstingnings- och injusteringsventiler till virmestammarna
o Nya tappvarmvattenstammar i kéllaren (huvudledningarna)
o Nya avstingningsventiler pa tappvattenstammarna
e Renovering och modernisering av virmesystemet, totalt ca 460.000 kr, skrivs av pa 15 ar.
o Nya injusteringsbara radiatorventiler till alla radiatorer
Injustering av radiator- och stamventiler
Nya termostater till alla radiatorer
Nytt expansionskérl
Ny cirkulationspump
Ny regulator inklusive renovering och modemnisering av virmecentralen omfattande
byten av bl.a. motorstélldon, fjérrvirmeventiler samt temperaturgivare.

o 0 O 0 0

Under det kommande dret behgver styrelsen utvirdera och arbeta med foljande renoveringar:

e Sista etappen av pd virmesystemet slutférs. Ca 90.000 kr aterstar att betala for:

o Tjénst/system for energieffektivisering fran Kabona. Beriknad energibesparing
viéntas ha terbetalat investeringen inom 3 &r.
o Vattenavgasare + filter till virmesystemet

e Fonster; styrelsen har inte kommit till beslut om fénstren bér bytas eller malas. Fonstren ar i
behov av ndgon 4tgérd, vilket troligen kommer kosta féreningen pengar under 2013 - 2014.

e Eventuellt behover tva nya brunnar gréivas for att méjliggora installation av rattfillor.
Anticimex har pdpekat att rattor verkar griva gdngar och underminera marken kring
foreningens avloppsbrunnar. Nya brunnar behévs for att mojliggora installation av effektiva
rattfdllor. Uppskattad kostnad 150.000 kr &ver 3 &r inkl. hyra av fillor.

e Fuktproblem har noterats i killarutrymmen intill fasaderna mot sophuset. Detta beror
troligtvis pé att marken &r stenlagd och lutar mot fasaden s att vattnet rinner in mot huset.
Nagon dtgéird behdver goras — markarbete for att dndra lutningen och/eller drinering av
fasaden.

e Trapphusportarnas trésklar &r rostangripna vilket bidrar till att dorrarna inte gér i 18s. Nagon
atgérd borde goras pa portarna. Kostnadsuppskattning saknas.

Lanesituation
P4 grund av de stora och kostsamma renoveringarna har féreningen, trots forsiljning av en ldgenhet,

behovt lana 150.000 kr under bérjan av 2013, Stérre renoveringar kommer framéver att behdva
finansieras genom att lana pengar. Enligt banken finns det dnnu utrymme f6r foreningen att oka
belaningen och vi har sedan tidigare ett 14nel6fte frén Handelsbanken pa 1.1 miljoner k.

Resultat och ekonomin framover

Foéreningen redovisar f6r 2012 i princip ett nollresultat innan reservering till fond for yttre
underhall. De stora renoveringarna under &ret kommer 6ka avskrivningarna frén och med 2013 med
ca 115.000 kr, ndgot som maste balanseras pa intéktssidan med avgifterna. Dessutom ligger
ytterligare renoveringskostnader for dorren.

Ser man till bokslutet s& utgér virmekostnaderna alltjimt en vildigt stor del av de I6pande Q

kostnaderna och forhoppningsvis ska det moderna virmesystemet kunna minska energi- Z{V' Mb

férbrukningen och ddrmed &ven kostnaderna mérkbart. De 16pande kostnaderna ser ut att 6ka med »
h4
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ndgra procent i genomsnitt. Virt att notera kan dven vara att foreningen hade kostnader for
vattenlédckor i samband med renoveringarna som uppgick till ca 45.000 kr samt att utbetalda
styrelsearvoden ser ut att vara mycket hogre under 2012 pga. att vi under 2011 dndrade s4 att
styrelsearvodet betalas ut och beslutas per kalenderdr istillet for mellan stimmorna och darfor
betalades endast arvode ut for perioden juni — december under 2011.

Ser man till rdntekostnaderna och bortser fran eventuell skad beléning kommer de antagligen inte
direkt att bli hogre de ndrmaste dren d4 styrelsen under bdrjan av 2013 valt att binda de stérre 14nen
pa nagra drs sikt eftersom réntan varit forhallandevis 1ag.

Hojningen av avgiften frén &rsskiftet har tagit hojd for en del av de 6kade kostnaderna och
avskrivningarna, men det &r &nd4 sannolikt att avgifterna kommer behova hojas med mer 4n bara 2-
3 % &ven nésta ar.
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Bokslut och disposition
Féreningens ekonomi
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 685 kvm bostader.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgifter och hyror/kvm bostader 672 646 644 620
Lan/kvm bostader 3637 3682 3733 3782
Efkostnad/kvm bostader 15 16 14 15
Varmekostnad/kvm bostéader 169 153 160 144
Vattenkostnad/kvm bostéder 23 24 25 21
Kapitalkostnader/kvm bostéder 139 129 87 110

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tilthérande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till yitre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning Gverfors

Betraffande foéreningens resultat och stalining i évrigt hdnvisas till
féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sid 7(15)

137
-602 051
78 000
-679 914

-679 914



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2

Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter

Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Medlemmarnas reparationsfond Not 9

ARETS RESULTAT

Orgnr
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2012 2011

1803 739 1733388
47 599 47016

1851 338 1780 404

-147 396 -136 013

-86 923 -88 599

0 -687 077

611 531 -580 707

-78 616 -84 589

-69 615 -66 402

-150 790 -130 554

-87 995 -51 371
-242 879 -236 803

-1 475745 2062116

375 593 .281 712

5736 7 464
-371910 -347 195

-366 174 -339 731

9 419 -621 443

-9 282 0

-9 282 0

137 -621 443
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Brf Loket i Lund
BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pé&géaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sid 9(15)
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2012-12-31 2011-12-31
25071 387 22 949 985
326 182 930 010
0 979
25 397 569 23 880 975
25 397 569 23 880 975
2268 2250
20675 . 24975
22 943 27 225
211510 7130
285 228 1348 737
496 738 1 355 867
519 681 1383 092
25917 250 25 264 067
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Egna bostadsratter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamiad foérlust
Ansamiad foriust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Mediemmarnas reparationsfond Not 9

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Foérutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsfoérbindelser

Orgnr

716406-3971
2012-12-31 2011-12-31
13 479 000 13 479 000
2 398 200 1458 200
0 -185 000
120 639 292 639
15 997 839 15 044 839
-680 051 -230 608
o 137 -621 443
-679 914 -852 051
15 317 925 14 192 788
216 377 270266
216 377 270 266
9639689 9758 940
9 639 689 9 758 940
126 904 127 100
344 762 644 893
6 937 3735
0 21579
132 974 105 549
131683 139217
743 260 1042 073
25917 250 25 264 067
10 633 000 10 633 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Orgnr
716406-3971

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Stambyte aviopp (rérinfodring) 30 ar 0ar
Maskiner & Inventarier 5ar 5ar
Avséttning till medlemmarnas reparationsfond gérs enligt féreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berknas inflyta.
Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1795 939 1675056
Hyresintakter 7800 58 332
1803739 1733 388
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 91 712 74 560
Fastighetsskétsel enl bestalin 1890 3111
Fastighetsskotsel gard bestall 0] 5600
Snérdjning/sandning 0 1281
Stadning entreprenad 39 217 31640
OVK Obl. ventilationskontroll 9813 11 350
Bevakning 3725 3 583
Gard 849 0
Férbrukningsmateriel 190 4888
147 396 136 013
Reparationer
Fastighet forbattringar 1213 0
Hyresldgenheter 866 45 395
Tvéttstuga 9154 1119
Entré/trapphus 18 130 0
Las 0 16 936
VWS 0 14 004
Ventilation 0 11 145
Elinstallationer 6 709 0
Fénster 1473 0
Skador/klotter/skadegdrelse 3113 0
Vattenskada 46 265 0
86 923 88 599
Periodiskt underhali
Lagenhet 0 39 473
Gemensamma utrymmen 0 50 650
Las 0 6 954
Tak 0 590 000
0 687 077
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Taxebundna kostnader
El 408673 43 217
Varme 454 337 409 524
Vatten 61436 64 755
Soph&mtning/renhallning 55 086 B 63211
611 531 580 707
Ovriga driftskostnader
Forsékring 29 052 36 265
Kabel-TV 49 564 48 324
78 616 84 589
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 615 66 402
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 0 131
Hyresforluster 3 0
Revisionsarvode extern revisor 15 530 10 920
Féreningskostnader 1710 3290
Styrelseomkostnader 1701 -2 035
Forvaltningsarvode 71124 70 125
Administration 3267 3597
Korttidsinventarier 0 196
Konsultarvode 52125 39 000
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5330 5330
150 790 130 554
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 67 700 39972
Sociala kostnader 20 295 11399
87 995 51 371
Avskrivningar
Byggnad 157 360 157 360
Forbattringar 84 540 77 976
Inventarier 979 1468
242 879 236 803
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1475745 2062116
Not 3 2012-12-31 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 24 639 036 24 639 036
Nyanskaffningar 2363302 0
Utgaende anskaffningsvirde 27 002 338 24 639 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -1 689 051 -1453 715
Arets avskrivningar enligt plan ~ -241 900 -235 335
Utgaende avskrivning enligt plan -1 930 951 -1 689 051
Planenligt restvarde vid arets slut 25071 387 22 949 985
| planenligt restvarde vid arets slut ingér mark med 6 286 000 6 286 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 16 800 000 16 800 000
Taxeringsvérde mark 9 200 000 9200000 MA
26 000 000 26 000 000 )
bV
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Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt
foljande
Bostader - 26 000 000 26 000 000
26 000 000 26 000 000
Not 4 2012-12-31 2011-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad 326 182 930 010
326 182 930 010
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 120 558 120 558
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 120 558 120 558
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -119 579 -118 111
Arets avskrivningar enligt plan -979 -1 468
Utrangering/frséljning o 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -120 558 -119 579
Redovisat restvirde vid arets slut 0 979
Not 6 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Com Hem 12 441 12 584
Férsakring 8234 12 391
20 675 24 975

MK
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Brf Loket i Lund

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Egna bostadsratter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamiad foriust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 9

Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets bérjan

Arets avsattning

lanspraktagande

Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Orgnr
716406-3971
Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
13 479 000 0 0 13 479 000
2398 200 940 000 0 1458 200
0 185 000 0 -185 000
_ 120639 78000 -250000 292 639
15 997 839 1203 000 -250 000 15 044 839
-680 051 -78 000 -371 443 -230 608
137 137 621443 -621443
-679 914 -77 863 250 000 -852 051
16 317 925 1125137 0 14 192 788
2012 2011
292 639 321 044
78 000 78 000
0 0
0 0
. -250 000 -106 405
120 639 292 639
2012-12-31 2011-12-31
270 266 300 266
9282 0
-63 171 -30 000
216 377 270 266
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
4,200 % 111 494 124 610 2014-04-30
4,200 % 250 970 280494 2014-04-30
2,860 % 640 200 646 800 2015-10-30
4,300 % 3109 416 3141064 2014-03-30
2,820 % 2 579 500 2579 500 Rorlig ranta
2,930 % 2 946 333 2 969 292 Rérlig ranta
4,630 % 128 680 144 280 2015-03-30
9 766 593 9 886 040
-126 904 -127 100
9 639 689 9 758 940

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga tilt -9 132 073 Kr.
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Org nr

716406-3971

Not 11 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 3716 4095
Varme 70 984 49 752
Sophéamtning 4 392 5590
Extern revisor 13 500 11 220
Arvoden 1500 1500
Sociala avgifter 471 471
Ranta 38 411 22 921
Ventilation 0 10 000

132 974 105 549

LUNDden 13/5 2013

M 2 Yhe o

Mats Pehrson Stefan Daklin
Ordférande Ledamot

Mattias Tornqvist Martin Andersson
Ledamot Ledamot

o
Min revisionsberattelse har lamnats den /)\? /9 2013

/
/ //

Lena Svahn
Auktoriserad revisor
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Lena Svahn Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Loket
Organisationsnummer 716406-3971

Rapport om arsredovisningen

Jag har utftrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Loket for ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédvindig for
att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utftr revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur freningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr indamé&lsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per

den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Loket for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av rsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Lur?den 13 maj 2013

ena Svahn

Auktoriserad revisor
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INTERN REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad som intern revisior for Brf Loket granskat styrelsens protokoll
och &rsberittelse, inklusive den ekonomiska sammanfattningen och bokslutet
utifrdn foreningens stadgar och allméin praxis.

Jag finner att styrelsens medlemmar genomfort sit uppdrag I enlighet med dessa
stadgar och I stort allmén praxis.

Jag rekommenderar drsmotet att bevilja ansvarsfrihet for stryelsen for perioden
1 januari till 31 december 2012.

Géteborg 2013- 05 10
g«w«« f“”‘

Staifan I. Lindberg
0733-761540




