Org nr
716406-3971

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
Loket

Styrelsen avger hdrmed éarsredovisning for rédkenskapsaret 1 januari — 31 december 2011.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens iindamal
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning.

Kort historik om fastigheten

Byggnaderna uppfordes 1945 och ritades liksom de 6vriga gula tegelhusen pé Lokforaregatan av
den erkinda arkitekten Ingeborg Hammarskjold-Reiz. Det #r for sin tid anmérkningsvirt da fa
arkitekter var kvinnor eftersom fram till 1921 hade det varit forbjudet for kvinnor att utbilda sig till
arkitekt. Efter ett fatal dgare kdpte Sven Andersson fastigheten &r 1988 och forvaltade den fram till
véren 2000 da han avled. Sven var en mycket omtyckt hyresvird som méanade om hyresgisterna och
satsade pé att forbittra fastigheten under devisen “En renare och minskli gare virld for vara barn
och barnbarn”. Den 15 december samma ar forvirvade foreningen fastigheten Loket 1 och tog &ver
driften. Féreningen dger tomten.

Lunds Kommuns Bevaringsprogram har klassat Loket 1 till att vara “kulturhistoriskt virdefull”. [
utltandet sdgs bland annat att "fastigheten 4r den enda i omradet som till véisentliga delar ér
bevarad i originalutférande”.

Foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-06-15. Nir Brf Loket bildades &vertogs en vilande
forening som omregistrerades 2000-05-04 till firma Brf Loket och da registrerades ocksa nuvarande
stadgar. Den ekonomiska planen registrerades 2000-12-01.

Fastigheten

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av tva flerbostadshus med tre vaningar samt killare och
vind vardera. Fastigheten taxeras efter virdear 1945. Total markyta dr 5044 m? och total
lagenhetsyta dr 2685 m2. Darutdver tillkommer gemensamma utrymmen och forradslokaler.

Uppvérmning sker genom fjérrvirme fran Lunds Energi.

Fastigheten ar sedan 2012-05-01, da foreningen bytte forsidkringsbolag, fullvirdesférsikrad genom
Lansforsikringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingr. Skadedjursbekdmpning ingar och utfors av
Anticimex. Fram till och med 2012-04-30 g#llde forsikring enligt arsredovisningen for 2010.

Liigenheter och forradslokaler
Foreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsritt och foreningens sista tidigare hyreslégenhet 1ag
ute till forséljning vid utgéngen av rikenskapsaret.
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Lagenhetsfordelningen for bostadsritter:

1 rok 2 rok 3 rok

9 18 24

ca27 m? ca45m? ca 68 m?
Tre forradslokaler hyrs ut till medlemmar.

Medlemmar

Antalet medlemslédgenheter i foreningen var 50 stycken vid utgangen av aret och foreningen hade da
84 medlemmar jamfort med 86 st vid ingéngen av aret. En 6verlatelseavgift pa 2,5 % och en
pantséttningsavgift pa 1 % tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av koparen.
Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. En medlemsansékan i samband med en dverlatelse
ska inkludera ett personligt presentationsbrev fran var och en som ansdker om medlemskap.
Styrelsen tar en kreditupplysning fore godkidnnande av nya medlemmar. Varje medlem maste figa
minst 10 % av bostadsritten.

Av foreningens medlemslagenheter har sju &verlatits under aret. Dessutom har en tidigare
hyreslagenhet (5103) upplétits som bostadsriitt efter foljséljning. Foljande overltelser har &gt rum:

Lgh  Siljare Kopare
5103  Brf Loket Mattias T6érnqvist och
Emily Eriksson
5114  Malin Meiby Sara Rudolfsson
5105  Anna Maria Amark Max Amark och Lena Amark
5117  Hannah och Gull-Inger Kjellander  Jenny Algotsson
5209 Lina Wiklsf Anna Bryngelsson

5302  Kristina och Martin Méllerstedt Martin Andersson och
Hilde Zellman Frandsen

5315  Christian Winnberg, 50% Anna Johanisson behéller 50%
Jacob Johanisson képer 50%

Samtliga Gverlatelser har godkénts av styrelsen och nya medlemmar hilsas hjirtligt vilkomna till
foreningen.

Foreningen har en restriktiv policy for upplételse i andra hand. Styrelsen har beviljat fyra nya
upplatelser i andra hand. Under éret har fyra ligenheter varit uthyrda i andra hand.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 19 maj 2011 i Visterkyrkan pa Byggmastaregatan.
Den 3 oktober 2011 hélls en extra foreningsstimma for att vilja nya medlemmar till styrelsen.

Styrelsen
Stdimman beslutade att arvodera styrelsen med 61 200 kr och internrevisorn med 1500 kr.

iI%
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Ledamoter:

Mats Pehrson 100519-2012 Ordforande
Stefan Dahlin 111003-2013 Vice ordf.
Johan Persson 111003-2012 Sekreterare
Linda Gustafsson 100216-2012

Martin Andersson 111003-2013

Stefan Nordén 110519-111003  Avgatt
Magnus Strandh 100519-110519  Avgatt
Robin Simonsson 101012-110519  Avgatt
Lina Wiklsf 101012-110519  Avgatt
Suppleanter:

Lars-Ove Hansson 100519-2012

Karl-Henrik Persson 111003-2013

Stefan Nordén 100519-110519  Se ovan
Andreas Lokken 100519-110225  Avgétt

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for tre ledaméter och en
suppleant. En vakans som suppleant finns sedan tidigare och dessutom har Karl-Henrik Persson
aviserat att han avgar efter stimman. Det innebir att det finns 3 ledamotsposter och 3
suppleantposter att tillsétta pa stimman.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantriiden utéver ordinarie och extra stimma.

Revisorer

Lena Svahn pa Lena Svahn Revisionsbyri AB har varit foreningens auktoriserade revisor, Pa
ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2011 valdes Staffan Lindberg till intern revisor. Magnus
Strandh valdes till intern revisorssuppleant.

Valberedning
Pa ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2011 valdes Linda och Jakob Riddar,

Firmatecknare
Tva styrelseledaméter tecknar tillsammans foreningens firma.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen och ligenhetsregistret har skotts av Sveriges Bostadsrittscentrum
(SBC). Sambhall har svarat for den tekniska forvaltningen sedan nytt avtal ingtts 1 mars 2011.

Alla lagenheter ir anslutna till ett fastighetsnit for kabel-TV och Internet. Nuvarande
tjénsteleverantor for TV och Internet dr Com Hem. Kostnaden for TV ir obligatorisk for alla
lagenheter och betalas varje manad tillsammans med avgiften till foreningen. For Internet ingar
varje medlem eget avtal med Com Hem.

Kéllsortering av glas, metall, hardplast, forpackningar/kartong, tidningar, batterier och
glodlampor/lysror dr obligatoriskt for alla boende. Fran och med 2012 skall man 4ven sortera

matavfall enligt Lunds kommuns milj&initiativ.

Foreningen anvénder ett skyddat ls- och nyckelsystem som administreras av styrelsen.
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Pa Lokets hemsida www.sbc.se/loket finns viktig information till medlemmar, méklare, séljare och
kopare vid dverlatelse.

Foreningens medlemmar har under aret informerats genom anslag och féreningens hemsida, vilken
har uppdaterats kontinuerligt.

Viktiga hiindelser, beslut och atgiirder under aret

1. Styrelsen bestillde under varen en container fran Renhéllningsverket for att mojliggora for
medlemmar att rensa i sina forrad etc.

2. Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna for bostadsritterna med 3 % fran och med den
1 juli 2011, med bakgrund av 6kade rorelsekostnader (uppvirmning, rénta o.dyl.).

3. Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna for bostadsrétterna med 2 % frén och med den
1 januari 2012 pa grund av 6kade rérelsekostnader i samband med pagéende stora
renoveringsataganden.

4. Hyrorna for de tva ligenheter som har upplatits med hyresritt var oforindrade.

5. Styrelsen har granskat forslaget till detaljplan for kvarteret Kristallen 1 m.fl., vilka grinsar
till och i viss mén dven omfattar Loket 1. Ett yttrande med styrelsens synpunkter pa
detaljplanen har skickats till Stadsbyggnadskontoret i Lund som inte tog nagon sérskild
hinsyn till foreningens synpunkter.

6. I mars besiktigade konsult Niklas Johansson fran Bredablick Forvaltning AB fastigheten.
Resultatet blev en forsta version av Lokets underhallsplan 2011-2040. Tidpunkt och
uppskattad kostnad for en del atgérder aterstar att revidera. Styrelsen har redan borjat arbeta
med forbéttringsarbeten som stér i underhallsplanen.

7. Avtal med Lunds kommun har upprittats gillande ingrepp pa fastigheten vid korsningen
Lokforaregatan / Vivaregatan.

8. En gammal vattenstam (som stod under tryck) for tappvatten till treornas badrum pa
Vivaregatan 12C har kopplats bort och demonterats.

9. Styrelsen har genom méklare i december salt ligenhet 5103 som bostadsritt (foreningens
ndst sista hyresldgenhet).

10. Styrelsen har renoverat féreningens sista hyresldgenhet, 5216; dragit ny el, slipat och lackat
parkettgolv, bredspacklat och mélat viiggar, totalrenoverat kok samt Oppnat upp viggen
mellan k6k och rum. Lagenheten lades ut till forsiljning i slutet av december.

11. Lagat en lécka pé avloppsroren i 5316 genom att 6ppna upp gipstaket i 5216 dir spar av
ldckan uppticktes.

12. Styrelsen anlitade Bredablick Férvaltning for att projektleda renoveringar under &ret och tog
hjélp av tidigare styrelseledamot Magnus Strand for att sammanstilla forfragningsunderlag
och skéta upphandlingen.

13. Fastighetens alla skorstenar renoverades under juli — september. Arbetet utfrdes av
Pemasad efter upphandling av totalentreprenad.

14. Féreningens avloppsstammar renoverades genom s.k. relining under perioden oktober —
januari. Arbetet utférdes av Svensk Rorinfordring AB efter upphandling av totalentreprenad.

15. T samband med relining av avloppen har samlingsledningar spolats och rensbrunnar rensats.

16. OVK — Obligatorisk ventilationskontroll utfordes i fastighetens samtliga ldgenheter under
november — december.

17. Styrelsen har forhandlat med Svenska Skydd AB om en garantidtgérd pa Lokforaregatans
postboxar.

18. Styrelsen har under aret arbetat med upphandling for renovering av tappvattenstammar
(gésttoaletterna p& Vivaregatan) och byte av avstingningskranar pa vdrmesystemet.

19. Styrelsen har under éret arbetat med upphandling for renovering eller byte av fonster.

&
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Viisentliga hiindelser sedan arsskiftet

1. Styrelsen har i januari 2012 salt Igh 5216 som var foreningens sista hyresligenhet och den
uppléts sedan 2012-01-30 som bostadsriitt.

2. Styrelsen har bytt forsikringsbolag till Lansforsékringar med Anticimex som
skadedjursbekdmpare frin och med 2012-05-01. Detta siinkte forsakringspremien fran ca
38.000 kr/ar till ca 24.000 kr/ar. Forsikringsvillkoren motsvarar var tidigare forsékring
forutom péd de punkter dér foreningen kan anses ha varit Sverforsikrade.

3. Styrelsen har valt NVS som entreprenér for att byta tappvattenstammar till gisttoaletterna pa
Vivaregatan 12A-C samt byte av virmesystemets avstingningskranar och rér i killaren.
Entreprenaden ska pabérjas i borjan av maj 2012.

Ekonomisk sammanfattning
Intdkter och likviditet
Forsdljning av hyreslagenheter under aret har kat likviditeten men péverkar inte resultatet:
e Lgh 5103, 3 rok, saldes orenoverad i december 2011 for 1,300.000 kr minus 35.000 kr i

miklararvode.
e Lgh 5216, 1 rok, sldes renoverad i januari 2012 for 1.125.000 kr minus 30.000 kr i
méklararvode.
Renoveringskostnader

De stora renoveringskostnaderna under aret har varit:
* Renovering av skorstenarna, 575.000 kr inkl moms
* Renovering av Igh 5216 infor forsiljning, ca 135.000 kr inkl moms
* Renovering av avloppen, ca 1.000.000 kr ink] moms, dessa bokférs dock under 2012
eftersom entreprenaden avslutades efter utgéngen av rakenskapsaret
Under 2012 planeras féljande stora renoveringar
* Renovering av tappvattenstammar till gisttoaletterna pa vivaregatan 12A — C samt
renovering av vdrmesystemets avstingningskranar och ror i kiillaren i hela fastigheten,
uppskattad kostnad ca 1.200.000 kr inkl moms
* Styrelsen utvirderar om fastighetens fonster bor mélas eller bytas. Uppskattad kostnad for
malning &r frén ca 700.000 kr inkl moms. Uppskattad kostnad for byte av fonster &r frén ca
2.800.000 kr inkl moms. Viljer vi att mala utfors atgdrden 2012 om mdjligt. Arendet
kommer att diskuteras vid 4rets stimma.

Lanesituation

Foreningen har inte behovt 6ka sin belaning under 4ret trots stora renoveringar tack vare
forsiljningen av Igh 5103 och 5216. Under 2012 och framat stér foreningen infor ytterligare nigra
stora renoveringar som likviditetsmassigt till viss del kommer att kunna finansieras genom
forséljningen av Igh 5216. Det #r dock sannolikt att foreningen kommer behdva 6ka belaningen
under 2012 eller 2013. Under varen 2011 beslutade styrelsen att striva efter att alltid ha 4tminstone
ca 40% av lanen bundna pa 3 ar eller lingre for att minska risken for stora svingningar i
réntekostnaderna. Vid tidpunkten var ca 90% av foreningens lan roliga.

Ovriga fordndringar intdkter och kostnader
* Under tiden Igh 5216 renoverades hade foreningen ingen intikt fran varken hyra eller avgift,
vilket paverkat intékterna negativt. Det samma géllde for 5103 under december da
lagenheten séldes.
* Bytet av forsikring innebir en kostnadsminskning som motsvarar ca 1% av avgifterna/ar.

N
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Resultat och ekonomin framover

Féreningen redovisar for 2011 ett relativt stort negativt resultat vilket har sin forklaring i de
investeringar renovering av skorstenar samt Igh 5216 har inneburit. Att under nagra enstaka ar g
med forlust i samband med stora renoveringar &r varken konstigt eller ovanligt och &r inget
nodvindigt skl till oro. Vara nyligen avslutade renoveringar och planerade renoveringar inom snar
framtid kommer att 6ka foreningens avskrivningar och lanebehov. Bada delar paverkar resultatet
negativt. Dessutom kommer fSreningen antagligen behova oka amorteringen pa lanen for att mota
vantat behov av upplaning vid framtida renoveringar. Fér att foreningens resultat inte fortlopande
skall vara negativt kommer detta sannolikt att kréiva att avgifterna héjs med grovt uppskattat 3 — 5%
per ar de nérmaste dren. Nivan kan paverkas at bada hallen av bade interna och externa faktorer sa
som ofSrutsedda kostnader och utvecklingen av det ekonomiska léget i omvirlden - framfor allt
energipris- och rinteutveckling. Styrelsen kommer fortsitta att arbeta med underhallsplanen for att
kunna utarbeta en mer detaljerad och langsiktig ekonomisk plan vilket ger ett béttre underlag for att
uppskatta om avgiften ligger pa en lagom niva langsiktigt.

Bokslut och disposition

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2685 kvm bostider och 62 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 647 637 607 568
Lan/kvm bostadsrittsyta 3817 3870 3921 3971
Elkostnad/kvm totalyta 16 14 15 18
Virmekostnad/kvm totalyta 149 157 141 137
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 24 20 21
Kapitalkostnader/kvm totalyta 126 85 108 165
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsligenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset med
tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintikter i privatbostadsforetag. Dérav
utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet fran och med 2011 ars taxering.

Dispositionsforslag

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -621 443
ansamlad forlust fore reservering till yttre fond -152 608
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar =78 000
summa ansamlad forlust -852 051

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhall ianspraktas 250 000
att i ny réikning dverfors -602 051

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT
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2011

1733 388
47016

1780 404

-136 013
-88 599
-687 077
-580 707
-84 589
-66 402
-130 554
=51 371
236803
2062116

-281 712
7 464
-347 195

-339 731

-621 443
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2010

1729 644
51024
1780 668

-134 747
-17 450
-106 405
-598 714
-85 580
-65 127
-107 912
-84 863
236803

1437601

343 067

1 963
-234 634
-232 671

110 395



BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

Pagaende byggnation

Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6
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2011-12-31

22 949 985
930 010
23 880 975

23 880 975

2250
24975
271225

7130
1348737
1 355 867
1383092

25264 067

Org nr
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2010-12-31

23 185321

0
2447
23 187 768

23 187 768

2215
23006
25221

759 440
311037
1070 478
1 095 699

24 283 466
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Egna bostadsrétter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
AVSATTNINGAR

Medlemmarnas reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 10

Not 11

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stillda séikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 10
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2011-12-31

13 479 000
1458 200
-185 000
292 639
15 044 839

-230 608
-621 443
-852 051

14 192 788

270266

270 266

9758940
9 758 940

127 100
644 893
3.735
21579
105 549
139217
1042073

25264 067

10 633 000
inga

2010-12-31

13 479 000
494 200
-521 000
321044
13773 244

-369 409
110 395

-259 013

13 514 231

300 266

300 266

9887761
9 887 761

134 284
128 188

2888

1370
187 192
127 287
581 209

24 283 466

10 633 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som foregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall redovisas i
enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt ar
tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Fastighetsforbittringar 25 &r 25ar
Balkong/terrass 40 ar 40 ar
Maskiner & Inventarier 5ar 5ar

Avsiittning till medlemmarnas reparationsfond gérs enligt féreningens stadgar.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifier 1 675056 1650379
Hyresintikter 58332 79265
1733 388 1729 644
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 74 560 75 252
Fastighetsskotsel enligt bestillning 3111 13 248
Fastighetsskotsel gard bestéllning 5600 0
Snérdjning/sandning 1 281 5870
Stadning entreprenad 31640 36 961
OVK Obl. Ventilationskontroll 11350 0
Bevakning 3583 3416
Forbrukningsmateriel 4888 0
136 013 134 747
Reparationer
Hyresldgenheter 45395 0
Gemensamma utrymmen 0 1202
Tvittstuga 1119 4 787
Las 16 936 4978
VVS§ 14 004 2931
Ventilation 11 145 0
Fénster 0 2566
Skador/klotter/skadegdrelse 0 ) 986
88 599 17 450
Periodiskt underhéll
Ligenhet 39473 231
Gemensamma utrymmen 50650 0
Tvittstuga 0 37133
Las 6 954 13019
Stambyte 0 4 805
Elinstallationer 0 51217
Tak 590 000 0
687077 106 405
W
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Taxebundna kostnader
El 43217 38649
Virme 409 524 430070
Vatten 64 755 66 354
Sophidmtning/renhallning 63211 63641
580 707 598 714
Ovriga driftskostnader
Forsikring 36 265 31571
Kabel-TV 48 324 54009
84 589 85 580
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 402 65 127
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 131 94
Revisionsarvode extern revisor 10920 7125
Féreningskostnader 3290 4206
Styrelseomkostnader -2 035 3386
Férvaltningsarvode 70 125 68 246
Administration 3597 8 468
Korttidsinventarier 196 516
Konsultarvode 39 000 9500
Foreningsavgifter 0 240
Bostadsritterna Sverige Ek For 5330 5330
Ovriga driftskostnader 0 800
130 554 107 912
Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstilld.
Féljande ersiittningar har utgétt
Styrelse och internrevisor 39972 64 936
Sociala kostnader 11399 19 927
51371 84 863
Avskrivningar
Byggnad 157 360 157 360
Forbittringar 77976 77 976
Inventarier 1468 1468
236 803 236 803
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 2062116 1437 601
Not 3 2011-12-31 2010-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid éarets bérjan 24 639 036 24 639 036
Utgdende anskaffningsviirde 24 639 036 24 639 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets bérjan -1453715 -1218 380
Arets avskrivningar enligt plan -235335 - -235335
Utgdende avskrivning enligt plan -1 689 051 -1453 715
Planenligt restviirde vid arets slut 22 949 985 23 185 321
I planenligt restvirde vid érets slut ingar mark med 6 286 000 6286 000
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 16 800 000 16 800 000
Taxeringsvérde mark 9 200 000 9200000
26 000 000 26 000 000
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Brf Loket i Lund

Fastighetens taxeringsviirde dr uppdelat enligt foljande
Bostider

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagéende om- och tillbyggnad

Not 5§

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsiljning

Utgéende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsiljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restviirde vid drets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Com Hem

Forsdkring
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26 000 000
26 000 000

2011-12-31

930010
930 010

2011-12-31

120 558
0

_0
120 558

-118 111
-1 468
0

-119 579

979

2011-12-31

12 584
12 391
24975

Orgnr

716406-3971

26 000 000
26 000 000

2010-12-31

0
0

2010-12-31

120 558
0
0
120 558

-116 643
-1 468
9

-118 111

2 447

2010-12-31

11909
11097
23 006

4/
N
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Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregdende drs

Belopp vid 4rets Forindring resultat enl Belopp vid drets

utging under dret stimmans beslut inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 479 000 0 0 13 479 000
Upplatelseavgifter 1458 200 964 000 0 494 200
Egna bostadsritter -185 000 336 000 0 -521 000
Fond for yttre underhall enligt not nedan 292639 78000 -~ -106405 321044
Summa bundet eget kapital 15 044 839 1378 000 -106 405 13 773 244
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -230 608 -78 000 216 801 -369 409
Arets resultat -621 443 ~ -621443 ) -110 395 110 395
Summa ansamlad forlust -852 051 -699 443 106 406 -259 013
Summa eget kapital 14 192 788 678 557 1 13 514 231
Not 8 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 321044 239 850
Reservering enligt stadgar 78 000 78 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 80 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut ~ -106 405 ~ -76 806
Vid arets slut 292 639 321 044
Not 9 2011-12-31 2010-12-31
Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets borjan 300 266 344 862
lanspraktagande -30 000 44 596
Vid érets slut 270 266 300 266
Not 10 Riintesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 dindringsdag
Stadshypotek AB 4,200 % 124 610 142 100 2014-04-30
Stadshypotek AB 4,200 % 280 494 319 862 2014-04-30
Stadshypotek AB 2,750 % 646 800 653 400 2012-10-30
Stadshypotek AB 4,300 % 3141 064 3 164 800 2014-03-30
Stadshypotek AB 4,050 % 2579 500 2579 500 Rorligt
Stadshypotek AB 4,140 % 2 969 292 2999 904 Rorligt
Stadshypotek AB 4,630 % 144 280 3 162 479 2015-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 9 886 040 10 022 045
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -127 100 -134 284
9 758 940 9 887 761

Om fem ér beriknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 250 540 K.
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Not 11 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4095 4712
Virme 49752 63 395
Sophimtning 5590 5153
Extern revisor 11220 11300
Arvoden 1500 61200
Sociala avgifter 471 19 700
Rinta 22921 17 710
Styrelseomkostnader 0 2522
Ventilation 10 000 0
Arvode internrevisor ) 0 B - 1500
105 549 187 192

LUNDden + 5 2012

AR g N

Martin Andersson Stefan Dahlin
Ledamot Ledamot

MP

Ledamot Ledamot

%W/l/v N

Johan Persson
Ledamot

Linda Gustafsson -4.@) Mats Pehrson

Min revisionsberittelse har limnats den % / -'3— 2012

LA

Lena Svahn

Auktoriserad revisor
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Lena Svahn Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Loket
Organisationsnummer 716406-3971

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Loket for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ir nodvindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéirder som r dndamalsenliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for ar 2010 reviderades av annan revisor som i sin revisionsberittelse daterad
den 9 maj 2011 uttalade sig enligt standardutformningen om denna arsredovisning.

1(2)



Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Loket for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat véisentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Lund/den 8 maj f012

ena Svahn
Auktoriserad revisor
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INTERN REVISORSBERATTELSE
Undertecknad har som intern revisor for Brf Loket granskat styrelsens protokoll och
arsberattelse inklusive den ekonomiska sammanfattningen och bokslutet utifran

féreningens stadgar och allman praxis.

Jag finner att styrelsens medlemmar genomfort sitt uppdrag i enlighet med dessa
stadgar och i stort allman praxis.

Som intern revisor rekommenderar jag att arsmotet beviljar styrelsen ansvarsfrihet for

perioden 1 januari - 31 december 2011.

Lund 2012-04-30

Staffan I. Lindberg



