Ordinarie foreningsstdmma 2012-05-22
Véasterkyrkans konferenslokal kl. 19.00

BOSTADSRATTSFORENINGEN
LOKET

Narvarande :

Se bifogad rostlangd.

Totalt 19 personer narvarade och 17
lagenheter var representerade.

Protokoll

§ 1 Stdmmans
Oéppnande

Stamman oppnades.

§ 2 Val av ordfo-
rande pa stamman

Mats Pehrson valdes till ordférande.

§ 3 Val av sekrete-
rare pa stdmman

Linda Gustafsson valdes till sekreterare.

§ 4 Godkannande
av kallelsen

Kallelsen godkandes.

§ 5 Faststéllande
av dagordning

Dagordningen faststalldes. Punkt 17 utgick eftersom inga motioner hade
inkommit.

§ 6 Upprattande
och godkannande
av rostlangd

Stamman godkande att rostlangden upprattades genom att samtliga
narvarande signerade en lista som skickades runt under det att métet
fortsatte. 19 personer fanns vara nérvarande och dessa representerade
17 lagenheter.

§ 7 Val av tva ju-
steringsman tillika
réstraknare

Jakob Riddar och Martin Andersson valdes till justeringsman och réstrak-
nare.

§ 8 Framlaggande
av arsredovisning

Mats Pehrson sammanfattade arsredovisningen (AR) for 2011. AR har
varit medlemmarna tillhanda pa féreningens hemsida och pa anslagstav-
lorna i portarna infér stamman. AR kommer att ligga kvar pa hemsidan.
Nagra av de viktigaste hdndelserna under 2011 har varit att:

e Skorstenarna har renoverats for ca 575 000 kr.

e Avloppsstammarna har renoverats genom s.k. relining till en
kostnad av ca 1 000 000 kr.

e Renoveringen av den fére detta hyreslagenheten 5216 har ge-
nomforts till en kostnad pa ca 135 000 kr.

e Fdreningen har salt sina tva sista hyreslagenheter, en etta och en
trea. Inga nya I&n har darfér behovt tas under ret trots att stora
renoveringar genomforts, vilket i sin tur sparat rantekostnader. I
och med férséaljningarna har andelstalen i féreningen andrats och
ar nu slutgiltiga.

Mats redogjorde fér resultatrakningen. Ar 2011 gjorde féreningen ett
resultat pa ca -621 000 kr. Resultatet var vantat och &r inte anmark-

ningsvért med tanke pa de renoveringar som har genomférts under dret.
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Styrelsen har som mal att fortsattmngsws genomféra underhallsarbeten
med utgdngspunkt i den underhalisplan som finns upprattad for fastighe-
ten vilket innebar att avgifterna sannolikt kommer att behéva héjas med
nagra procent om aret framdver. Att ange exakt hur stora hjningar som
kommer att kravas ar dock inte majlig.

Magnus Strandh fragade vad som har hant i hérnan Lokférarega-
tan/Vavaregatan. Linda Gustafsson forklarade att kommunen, med an-
ledning av bygget av det nya kommunhuset i slutet av Vavaregatan, har
varit tvungen att férstora den brunn som delvis finns pa Brf Lokets fas-
tighet. Kommunen och féreningen har skrivit ett avtal som innebéar att
kommunen far férstora brunnen och dérefter aterstilla Lokets fastighet.
Den férlorade syrénbusken och den déda hacken kommer sdledes att
ersattas av kommunen.

§ 9 Framlaggande
av revisionsberéat-
telse

Mats Pehrson berattade att Lokets auktoriserade revisor Lena Svahn har
granskat arsredovusnlngen och bokféringen. Lenas revisionsberattelsen
finns bilagd AR. Lena Svahn tillstyrker att stamman faststéller resultat-
rakningen och balansrédkningen samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

En fraga angdende de stora skillnaderna mellan beloppen &r 2010 och
2011 under rubriken ”“Kassa och bank” pa sid 8 i AR stalldes. Mats férkla-
rade att skillnaderna beror pa att pengar, bdde inkomster fran férsaljning
av lagenheterna och utgifter for betalning av renoveringar, har forts éver
mellan kontona och att det d&rfér blivit stora skillnader mellan aren.

Revisionen av férvaltningen har gJorts av internrevisor Staffan Lindberg,
som har granskat protokollen fran styrelsens méten. Staffan kunde inte
nérvara pa stdmman men har skriftligen rekommenderat att stdmman
beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

§ 10 Faststallande
av resultatrakning
och balansrakning

Stamman faststallde enhalligt resultatrakningen och balansrakningen.

§ 11 Vinst- och
férlustdispositioner
enligt balansrak-
ning

Styrelsens dispositionsférslag finns pa sidan 6 i AR. Ar 2011 var den an-
samlade férlusten -852 051 kr. 250 000 kr féreslas ianspraktas ur fonden
fér yttre underhdll. Resultatet blir d& att -602 051 kr éverfors i ny rak-
ning.

Stamman faststallde enhalligt dispositionsforslaget.

§ 12 Fraga om
ansvarsfrihet for
styrelse-
ledamoéterna for
den tid revisionen
avser

Stamman gav enhalligt styrelseledamoterna ansvarsfrihet. Detta galler
dven de medlemmar som avgatt under aret.

§ 13 Fraga om
faststallande av
arvode for styrel-
sen och intern revi-
sor

Enligt beslut pa stimman ar 2011 arvoderas styrelsen per kalenderar. En
del av utbetalningen sker i arssklftet och den andra strax efter ordinarie
stdmma. Arvodet faststalldes pa stdmman ar 2011 till 1200 kr/l&dgenhet,
dvs. 61 200 kr/&r. Styrelsen beslutar sjélv hur den férdelar arvodet mel-
lan sig.

Paul Olsson foreslog att styrelsearvodet ska vara detsamma i ar som for-
ra aret, dvs. 61 200 kr. Stamman bifdll forslaget.
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Stéamman beslutade att arvodet till internrevisorn ska forbli 1500 kr dven
for &r 2012.

§ 14 Val av styrel-
seledaméter och
suppleanter

Mats Pehrson och Linda Gustafsson avgick som ledaméter enligt sittid,
och Johan Persson hade meddelade att han avgdr som ledamot i fértid
eftersom han flyttar. Lars-Ove Hansson avgick som suppleant enligt sittid
och Karl-Henrik Persson avgick som suppleant i fortid pga. avflyttning.

En suppleantpost har varit vakant under aret. Stefan Dahlin och Martin
Andersson har ett ar kvar som ledamoter och sitter kvar i styrelsen till
ordinarie stdmma ar 2013.

Valberedningen representerad av Jakob Riddar nominerade kandidater
enligt féljande:

Till ledamot pa 2 ar nomlnerades och valdes enhaélligt av stamman Matti-
as Térnqvist. Till ledamot pa 1 &r nomlnerades och valdes enhalligt av
stémman Mats Pehrson. Till ledamot pa 2 &r kandiderade och valdes en-
halligt av stémman Linda Gustafsson. Linda meddelade dock att hon inte
avser att sitta ytterligare tva ar, utan férvantar sig att erséttas s3 sma-
ningom under perioden.

Till suppleant pd 2 &r nominerades och valdes enhalllgt av stamman
Lars-Ove Hansson och H3kan Hedin. Till suppleant p& 1 &r kandiderade
och valdes enhdlligt av stamman Susan Parwini.

Styrelsens sammanséttning efter stdmman &r sdledes: Stefan Dahlin,
Martin Andersson, Mattias Térnqvist, Mats Pehrson och Linda Gustafsson,
ledaméter, samt Lars-Ove Hansson, Hakan Hedin och Susan Parwini,
suppleanter.

§ 15 Val av intern-
revisor och intern-
revisorsuppleant

Till internrevisor nominerades och valdes enhalligt Staffan Lindberg.

Till internrevisorsuppleant kandiderade och valdes enhélligt Paul Olsson.

§ 16 Val och tillsat-
tande av valbered-
ning

Till valberedningen nominerades/kandiderade och valdes enhélligt Lina
Sofie Sandin och Jakob Riddar.

§ 17 Motioner

Punkten utgick eftersom inga motioner inkommit.

§ 18 Information
fran styrelsen

a) Mats Pehrson informerade om att styrelsen kommer att vidarefak-
turera berérda medlemmar de extra kostnader som har uppkom-
mit i samband med renoveringen av avloppsstammarna. Framfor-
allt ar det aldre toalettstolar och andra gamla installationer som
har behovt tas bort och erséttas vid reliningen. Det rér sig sdledes
om sadana anordningar som skulle kunna orsaka skador och som
medlemmen sjalv ansvarar for att byta ut. De medlemmar som
har pengar kvar i sin reparationsfond kommer att kunna vélja att
ta pengar ur denna for att betala kostnaderna, och styrelsen har
darfér férberett ansékningsblanketter for att forenkla fér med-
lemmarna.

b) Magnus Strandh hjalper styrelsen med upphandlingen och genom-

férandet av renoveringen av tappvattenstammar och varmesy-

stem. Magnus berattade att arbetena har startat i 9:an och att ett
tidsschema finns uppsatt i trappuppgdngarna. Schemat &r dock
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preliminart och kan komma att &ndras. F6r 12:ans del bérjar ar-
betena i lagenheterna (géller 12 A-C) troligtvis redan pa torsdag-
fredag. Nycklar till dessa lagenheter har samlats in och roérfirman
kommer att behéva tillgdng till dem dtminstone 3 ganger De nya
réren till gasttoaletterna i dessa l&genheter kommer att g8 bakom
ytterdérrarna i trappen och ga in genom taket, runt vaggen och
sedan ner till anslutningen i rummet. P& det viset undvrks kakel-
skador. Vattnet kommer att sténgas av tillfalligt bade i 9:an och
12:an och alla uppmanas att tappa upp ett kdrl med extra vatten
vid behov.

Ledningarna i kallartaken kommer att bytas liksom kranar till
varmesystemet. En finjustering av elementens ventiler kommer
eventuellt att géras. En stor vattencistern pd vinden kommer att
ersattas av ett tryckkarl i kallaren.

c) Stefan Dahlin har pabérjat upphandlingen av mélining eller byte
av fénster. Styrelsen har annu inte tagit stallnmg till vilket vi ska
gora Stefan informerade om att den senaste malnlngen gjordes
ar 1996 . Malning bér goras vart 7:e &r s nu &r det sdledes hog
tid att mala om inte fonstren ska bli férstérda. Vid en malning
skulle yttersidor och kanter slipas och malas, en ny isoleringslist
sattas in och droppnasor (det tra som sitter under fonstren) bytas
vid behov. Nagra fonster och balkongdérrar kan vara i s3 daligt
skick att de maste bytas ut. Stlckprov kommer att goras for att vi
ska fa en uppfattnlng om hur manga byten som skulle behovas
Det har kommit in tva offerter pa arbetet och priset ligger pd
650 000 kr respektive 1,3 miljoner kronor.

Stefan har aven undersokt vad det skulle kosta att byta fénster,
férslagsvis till underhalisfria alummlumfonster Tre offerter har
kommlt in och anbuden ligger pa 2,7-3,2 miljoner kronor. Efter-
som var byggnad &r klassad som "kulturhistoriskt intressant” av
Lunds kommun kan det bli svart att fa igenom ett bygglov for
fénsterbyte om fénstren inte anpassas val. Stadsantikvarien ska
komma och titta pa huset och géra ett utldtande.

En tredje alternativ &r att vi malar nu och skjuter upp beslutet om
fonsterbyte med ca 10 ar. D3 slipper vi de riktigt stora utldggen
med nya Ian som féljd nu, och kan bygga upp en mer stabll eko-
nomi infér bytet. Vid en energideklaration for ett antal ar sedan
har det dven réknas pa alternativet att satta in ett inre, tredje
glas, men entreprendren kom da fram till att detta inte &r ekono-
miskt forsvarbart.

Styrelsen kommer nu att fortsétta ta in och ga igenom offerter,
rékna pa ekonomin, diskutera med kommunen osv. fér att kunna
fatta ett valgrundat beslut.

Ovrig information:

Linda Gustafsson redogjorde for den obligatoriska ventilationskontroll
(OVK) som genomfdrdes i vintras. Kontrollanten bedémde att ventilatio-
nen i huvudsak fungerar bra och att huset &r sunt. Mdnga medlemmar
hade dock inte rensat sina ventilationskanaler efter skorstensrenovering-
en och mycket murbruk och byggrester ligger kvar och hindrar luftflodet.
Andra fel som upptécktes var igentapetserade/malade ventilationsluckor
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och alltfér tata dorrar. Medlemmar som har dessa fel uppmanas att at-
gérda dem snarast! Kontrollanten ansdg att koksflaktarna var ett stort
problem eftersom det naturliga sjélvdraget andras nar flakten ar |gang
Samre luft sugs in fran badrummet till koket vilket inte &r tilldtet. Opp-
nar men ett fonster pa glant nar flakten &r pa undviker man problemet.
Pga. Flaktarna underkandes i kontrollen. Vid motsvarande kontroll fér 7
ar sedan fanns dock inga anmaérkningar pa flaktarna, vilket styrelsen fin-
ner motségelsefullt. Styrelsen kommer att g& ut med ett brev dér man
informerar medlemmarna om vad de behdver goéra i sina lagenheter for
att fa bra ventilation.

Mats Pehrson informerade om att det inte &r tilldtet for medlemmarna att
parkera pa de ytor som finns vid 12:ans cykelrum och vid sophuset. Des-
sa platser ar reserverade for hantverkare och fastighetsskétarna. Sopor-
na maste kunna témmas.

Styrelsen har genomfoért cykelrensnlng, och det ar nu gott om plats i cy-

kelrum och cykelstall Inga cyklar far std i kallarutrymmena och de cyklar
som har statt dar har flyttats till cykelrummen. Hans-Géran Hansson be-

rémde styrelsen for cykelrensningen, som har gjort stor skillnad.

Stamman framférde 6nskemal om att styrelsen ska bestélla en container
for grovsopor inom en snar framtid.

Paul Olsson tackade styrelsen fér vl genomfért arbete under aret.

§ 19 Stammans
avslutande

Stamman avslutades.

Protokollet fort av

LmdaGustafss n

Jakob Riddar
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Martin Andersson MA
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