Ordinarie foreningsstamma 2011-05-19
Visterkyrkans kallarlokal kl. 19.00

BOSTADSRATTSFORENINGEN
LOKET

Néarvarande :

Se bifogad réstlangd.

Totalt 22 personer nérvarade och 17
ldgenheter var representerade.

Protokoll

§ 1 Stammans
oppnande

Stamman 6ppnades,

§ 2 Val av ordfé-
rande pa stamman

Robin Simonsson valdes till ordforande.

§ 3 Val av sekrete-
rare pa stamman

Linda Gustafsson valdes till sekreterare.

§ 4 Godkdnnande
av kallelsen

Kallelsen godkéndes.

§ b Faststéllande
av dagordning

Dagordningen faststalldes. Punkt 17 utgick eftersom inga motioner hade
inkommit.

§ 6 Upprattande
och godkannande
av rostlangd

Stamman godkande att rostlangden uppréattades genom att samtliga
narvarande signerade en lista som skickades runt under det att métet
fortsatte, 22 personer fanns vara narvarande och dessa representerade
17 lagenheter,

§ 7 Val av tva ju-
steringsman tillika
rostraknare

Lina Wiklsf och Mats Pehrson valdes till justeringsméan och réstréaknare.

§ 8 Framldggande
av arsredovisning

Robin Simonsson sammanfattade arsredovisningen (AR) for 2010. AR har
varit medlemmarna tillhanda pa féreningens hemsida pa anslagstavlorna
i portarna infér stdimman. Nagra av de viktigaste handelserna under
2010 har varit att

e avgifterna héjts med 5 % from den 1 januari 2010,

e Lantmadteriets nya ldgenhetsnumrering har genomférts (OBS att
var egen numrering kvarstar och galler i fragor som ror férening-
en!),

o styrelsen har granskat och yttrat sig 6ver detaljplanen for det
kommande kommunhuset i Vdvaregatans dénde,

o arbetsbeskrivningar fér underhallsplan samt periodiskt underhall
av tappvattenstammar och spillvattenstammar har tagits fram,

o renovering av den fére detta hyresldgenheten 5216 har pabérjats,

o stdd-, fastighets- och trddgardsservice har upphandlats och kon-
trakterats,

o konsult Niklas Johansson fran Bredablick Forvaltnings AB har be-
siktigat fastigheten och

o styrelserummet har rustats upp.
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BRF LOKET

Kassor Magnus Strandh redogJorde for resultatrakningen. Ar 2010 gjorde
féreningen ett resultat pa ca 110 000 kr, vilket var forvéantat. Féreningen
har okat avskrlvnlngen pa byggnaderna fran 0,6 % till 1 %. Rantorna
har varit forhallandevis laga under 2010, och vi har inte haft nagra ofér-
utsedda kostnader. Periodiskt underhdll av el, vattenstam, 18s och tvitt-
maskin har kostat 106 000 kr,

De storsta utgifterna for forenlngen ar varmekostnader och rantor. Brf
Lokel har ca 10 miljoner kr i 1&n. Just nu &r ca 40 % av Idnen bundna pa
3 ar.

Magnus redogjorde for budgeten for ar 2011, Ca 360 000 kr berdknas ga
till rdntor. Enligt den underhdllsplan som tagits fram kommer bytet av
tappvattenstammar i de resterande ldgenheterna pa Véavaregatan 12
kosLa ca 600 000 kr och reliningen av spHIvattenstammama beraknas ga
pa ca 770 000 kr. Vara skorstenar ar i mycket daligt skick och maste
lagas snarast. En offert pa ca 700 000 kr har kommit in, men vi invantar
ytterligare anbud. Fénstren &r i relativt gott skick, men mSste malas i &r
for att inte bli férstérda. Vissa fonster kan dven behéva lagas. Malningen
kommer troligtvis att kosta ca 1 miljon kronor. Jamfort med att byta ut
dem &r det ca 1,2 miljoner billigare att mala och reparera. Underh3lls-
planen anger att alla ovan féreslagna reparationer behéver géras under
ar 2011, Den totala kostnaden fér detta blir ca 3,3 miljoner.

Utéver detta finns behov av ytterligare atgarder som tex. reparation/byte
av portarna och omldaggning av stenarna vid sophuset fér att hindra att
fukt trénger in i fastigheten. Detta kan férslagsvis skjutas upp till ar
2012.

For att klara ovan redovisade kostnader for 2011 finns behov av ékad
likviditet. Styrelsen raknar med att fa in ca 850 000 kr p& forséljning av
lagenhet nr 5216 och ca 1,3 miljoner kr pa férséljning av nr 5103, vilken
enligt uppgift troligtvis kommer att sagas upp av nuvarande hyresgast. I
nuldget finns dven ca 1 miljon kr pa banken. En del av dessa pengar kan
anvandas, men ca 400 000 kr bor vara kvar for att vi ska kunna técka
upp for ovdntade utgifter och rantesvingningar. Det berdknade lanebe-
hovet blir darmed ca 420 000 kr vilket i ger ranteutgifter pa ca 20 000 kr
och ytterligare ca 5000 kr i amortering. Samtidigt far vi rakna med en
uppskrivning av fastigheten nér renoveringarna ar genomférda, vilket ger
okad avskrivning med ytterligare ca 25 000 kr och darmed ytterligare
minus i resultatrakningen.

Styrelsens slutsats av ovanstaende ar att en avgiftshdjning i storleksord-
ningen 2,5 % fran halvarsskiftet skulle técka en stor del av summan av
Okad ranta plus dkad avskrivning.

En dlskussmn om huruvnda vissa av renoveringarna kan skjutas upp ett
eller ndgra ar for att pa sa satt Iosa I|kV|d|tetspr0bIemen uppstod. Mag-
nus svarade att problemen ar sd pass akuta att de maste atgardas nu sd
att vi inte riskerar att fa &nnu hogre kostnader.

Praktiska fragor om renoverlngarna stalldes. Vad géller reliningen beho-
ver firman ha tlllgang till vara lagenheter vissa specifika dagar, annars
debiteras en avgift pa 2500 kr/timme. De kommer att ta bort toalettsto-
lar och annan utrustning fér att komma at spillvattenledningarna. I ko-
ken gér de in vid vattenldsen. Efter det att relingen ar genomfoérd monte-
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rar de tillbaka allt.

Tappvattenstamsbytet géller gésttoaletterna i 9 st ldgenheter pa Vavare-
gatan 12 A-C. For att minska kostnaderna och ingreppen i ldgenheterna
placeras de nya stammarna i trapphusen.

Fonstren kommer att slipas och mélas, och detta planeras ske inifran
ldgenheterna. Det kommer att damma en del, men annars ska det inte
paverka nagot.

Det &r d&ven dags fér obligatorisk ventilationskontroll i ar. Tilltrade till alla
ldagenheter kommer att krdvas.

'§ 9 Framliaggande
av revisionsherat-
telse

Magnus Strandh berdttade att Lokets auktoriserade revisor Christina
Gabrielsson har granskat arsredovisningen och bokféringen. Christina
Gabrielsson tillstyrker att stdmman faststéller resultatréakning och balans-
rakning samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Revisionen av férvaltningen har gjorts av internrevisor Stefan Dahlin.
Denna revision ar inarbetad i revisionsberéattelsen. Stefan kunde inte
ndrvara pa stimman men hade meddelat att protokollen genomg&ende
var bra. I vissa fall var det dock svart att férstd om styrelsen fattat ett
formellt beslut eller inte. Ibland var det ocksa svart att lasa ut om en
handelse var avslutad eller inte, Stefan rekommenderar att pdgaende
arenden alltid finns med i protokollen tills de &r klara.

§ 10 Faststéllande
av arsredovisning

Stamman faststillde enhélligt arsredovisningen.

§ 11 Vinst- och
forlustdispositioner
enligt balansrik-
ning

Magnus Strandh redovisade styrelsens dlsp051t|onsforslag Ar 2010 var
den ansamlade férlusten fran féregdende ar -259 013 kr. 106 405 kr
ianspraktas ur fonden fér mindre renoveringar. Resultatet blir dd att -152
608 kr 6verfors i ny rakning.

Stamman faststéllde enhdlligt dispositionsférslaget.

§ 12 Fraga om
ansvarsfrihet for
styrelse-
ledamoterna for
den tid revisionen
avser

Stamman gav enhalligt styrelseledamoterna ansvarsfrihet. Detta géller
dven de medlemmar som avgatt under aret.

§ 13 Fraga om
faststéallande av
arvode for styrel-
sen och intern revi-
sor

Magnus Strandh foreslog att stimman ska faststalla arvoderingen frén
och med 1 Januarl det ar som det betalas ut. Utbetalningen sker sedan i
arsskiftet. P4 detta vis synkroniseras arvodet med kalenderaret vilket
ger en mer logisk redovisning. Det beslut som fattas pa denna stamma
galler till och med den 31 december 2011. Arvodet fér perioden ars-
stdmman 2010 - &rsstamman 2011 betalas dock ut enligt det gamla sy-
stemet, dvs. strax efter stdmman.

Stdmman biféll forslaget.
Stamman beslutade att nuvarande arvode till styrelsen, dvs. 1200

kr/ldgenhet/ar, ska gélla dven fér 2011, Detsamma beslutades om
arvodet till internrevisorn, vilket forblir 1500 kr.




BRF LOKET

§ 14 Val av styrel-
seledaméter och
suppleanter

Robin Simonsson, Mats Pehrson och Lina Wikl6f avgick som ledaméter
enligt sittid, och Magnus Strandh meddelade att han avgar som ledamot i
fortid. Stefan Nordén avgick som suppleant i fértid. Linda Gustafsson och
Lars-Ove Hansson har ett ar kvar som ledamot respektive suppleant, och
sitter kvar i styrelsen till ordinarie stimma ar 2012.

Valberedningen bestaende av Jakob och Linda Riddar nominerade kandi-
dater enligt féljande:

Till ledamot pa 2 &r nominerades och valdes enhélligt av stimman Stefan
Nordén, Johan Persson och Stefan Dahlin. Till ledamot pd 1 &r nominera-
des och valdes enhilligt av stimman Mats Pehrson. Till suppleant pa 1 ar
kandiderade och valdes enhilligt av stdmman Hakan Sandin.

En vakans fér en suppleant pd 2 &r kvarstar.
Styrelsens sammanséttning efter stimman ar sdledes: Stefan Nordén,
Johan Persson, Stefan Dahlin, Linda Gustafsson och Mats Pehrson, leda-

moter, samt Lars-Ove Hansson och Hakan Sandin, suppleanter.

Stdmman tackade den avgdende styrelsen fér en val utférd uppgift.

§ 15 Val av intern-
revisor och intern-
revisorsuppleant

Till internrevisor nominerades och valdes enhélligt Staffan Lindberg.

Till internrevisorsuppleant kandiderade och valdes enhélligt Magnus
Strandh.

§ 16 Val och tillsat-
tande av valbered-
ning

Till valberedningen kandiderade och valdes enhélligt Jakob och Linda
Riddar.

§ 17 Motioner

Punkten utgick.

§ 18 Information
fran styrelsen

Information om underhallsplanen, tappvattenstammar, spillvattenstam-
mar, skorstenar, fonsterrenovermg, stenldggning och ventilationskontroll
aterfinns under ansags § 8.

Mats Pehrson informerade om att styrelsen har undersokt bland annat
hos Polisen, hur en utrensnlng av dvergivna cyklar ska ga till. Det &r en
Iang process med ménga moment som kravs, men det kommer att ske
sa smaningom.

§ 19 Stdmmans
avslutande

Stamman avslutades.

Protokollet fort av

Lina Wiklof

Protokollet justeras
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