Ordinarie foreningsstimma 2010-05-19
Vasterkyrkans samlingslokal kl. 19.00

BOSTADSRATTSFORENINGEN
-0 K E.T

Narvarande :

Se bifogad rostlangd.

Totalt 21 personer narvarade och 17
lagenheter var representerade.

Protokoll

§ 1 Stdmmans
Oppnande

Stédmman dppnades.

§ 2 Val av ordfs-
rande pa stdmman

Andreas Lokken valdes till ordférande.

§ 3 Val av sekrete-
rare pa stamman

Linda Gustafsson valdes till sekreterare.

§ 4 Godkannande
av kallelsen

Kallelsen godkandes.

§ 5 Faststéllande
av dagordning

Dagordningen faststélldes efter att en frdga om fonsterrenovering lagts
till under punkt 18 och férslag pd cykelrensning och container lagts till
som § 17 a) och b).

§ 6 Upprattande
och godkannande
av rostlangd

Stamman godkande att rostléngden uppréattades genom att samtliga
narvarande signerade en lista som skickades runt under det att motet
fortsatte. 21 personer fanns vara narvarande och dessa representerade
17 lagenheter.

§ 7 Val av tva ju-
steringsman tillika
rostraknare

Linda Rosenberg och Ingrid Ekvall valdes till justeringsmén och réstrak-
nare.

§ 8 Framlaggande
av arsredovisning

Andreas Lokken berattade att érsredovisningen (AR) for 2009 har lagts
ut pa féreningens hemsida samt satts upp p3 anslagstaviorna i portarna
infor stamman. Andreas presenterade de viktigaste handelserna under
2009 ur forvaltningsberattelsen. Det mest patagliga har varit att styrel-
sen har skapat en struktur, inte minst vad géller ekonomin, som gor att
det numera &r lattare att ta och félja upp beslut. Genom att satta sig in
bé&ttre i ekonomin har styrelsen &ven kunnat géra vissa besparingar. Vi-
dare har ekonomiskt utrymme for insatser fér underhall skapats och sty-
relsen har béattre kontroll pd vad som behéver goras. Medlemshantering-
en har fungerat allt battre under 2009 liksom hanteringen av entreprent-
rer for yttre och inre férvaltning.

Andreas redogjorde vidare fér underhallsldget. Den befintliga underhalls-
planen &r inte sarskilt detaljerad och pengar har inte avsatts fér under-
hall tidigare. Det féreligger nu ett omedelbart underhdlisbehov av de
tappvattenstammar som inte bytts tidigare (i férsta hand stammarna fér
gésttoaletterna pa Vévareg 12 a-c) samt av avloppsstammarna. Styrel-
sen har bedémt att detta ska prioriteras eftersom de vattenskador som
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skulle kunna uppkomma &r mycket kostsamma. Tidigare styrelser har
gjort samma prioritering. Styrelsen planerar att genomféra byte av tapp-
vattenstammar samt relining av avioppsstammarna till hésten. En kon-
sult som kommer att verka som projektledare h3ller pa att upphandlas
och 2 miljoner kr har avsatts i budgeten fér underhll. En berdknad kost-
nad for projektet &r 1,3 miljoner kr + moms. Byte av tappvattenstam-
marna kommer troligen att medféra en del mindre skador i lagenheterna,
medan reliningen kommer att kunna ske snabbt och inte ge nagra ska-
dor.

Styrelsen har bedomt att fonstren &r i ganska stort, men inte akut, be-
hov av underhall. Fénstren behéver framférallt malas, men vissa kommer
troligtvis att behdva bytas ut helt eller delvis. Traet &r 6verlag i gott
skick och bedémningen &r darfor att det &r mer I6nsamt att renovera
dem an att byta. Styrelsen bedémer att underhdll av fénstren blir aktuellt
tidigast 2011, eventuellt med undantag for kéllarfénstren som har ett
mer akut behov av malning. Uppskattad kostnad for fonstrunderhdllet &r
1,5 miljoner kr. Fragan om vem som har ansvar for balkongdérrarna kom
upp. Formellt har féreningen ansvar fér det yttre och medlemmen det
inre bade vad galler balkongdérrar och fénster. Dock &r denna uppdel-
ning olycklig eftersom fonstren utgér en helhet, och misskéts insidan
paverkas utsidan och vice versa. Medlemmarna uppmanades darfor att
skota om sina fonster ordentligt. Vi har stora varmekostnader och bra
isolering i fénstren kan spara mycket pengar.

I 6vrigt kan det pd ldngre sikt bli aktuellt med att drénera fastigheten.
Detta ar kostsamt och kan vi skjuta det pa framtiden &r det bra. Varme-
stammarna kommer inte att bytas innan fonstren &r renoverade. Mindre
smadetaljer behéver fixas, och styrelsen funderar pd att anstilla nagon
som kan goéra detta. Medlemmar rapporterade att en takpanna saknas pa
Vévaregatan samt att trappan till cykelgaraget pa Lokféraregatan ar tra-
sig. Andreas informerade om att en konsult som ska géra en ny under-
hallsplan &r pd vég att handlas upp.

Sammanfattningsvis anser styrelsen att underhdll ar viktigt och att det
ska ske I6pande. Med underhalisplanen som bas ska ekonomin styras sa
att det finns utrymme att utféra underhallet enligt planen. Strategin ar
att medlemmarna ska betala for det slitage man dstadkommer istéllet for
att skjuta upp kostnaderna till nar det &r dags att underh3lla.

Magnus Strandh redogjorde fér resultatrékningen. &r 2009 gjorde fére-
ningen ett resultat pd ca 171 000 kr. Ca 25% av féreningens utgifter gar
till uppvarmning, vilket &r ratt normalt fér var typ av hus. Réntekostna-
den var ca 296 000 kr, vilket &r lagre &n for ar 2008, men kan forvantas
stiga under 2010. Taxeringsvardet for fastigheten sanktes under 3ret
med 150 000 kr. Detta kunde géras eftersom vara lokaler har taxerats
felaktigt tidigare.

I balansrakningen redovisas att féreningen har en skuld pd ca 10 miljo-
ner kronor. Lan pa ca 2,5 miljoner kr forfaller i hést och i v&r forfaller
ytterligare 1an p3 750 000 kr. 61% av vara 18n &r rérliga for tillfallet. Fo-
reningen har i reparationsfonden en skuld till medlemmarna pd ca

344 000 kr. Magnus beréattade att fonden tillkommit nar féreningen bil-
dades och att pengarna endast far anvéandas fér visst underhdll av kék
och badrum. Mer detaljerad policy finns pa féreningens hemsida. Styrel-
sen provar en medlems ansékan om pengar ur fonden mot policyn. Man
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ser pa sin avgnftsav: om man har reparationsfond eller inte. En frdga om
posten renhalining kom upp. Fér 2008 redovisas ca 40 000 kr for ren-
h&llning, for 2009 0 kr. Magnus forklarade att detta beror pd att 2009
har dessa utgifter bokférts pa ett annat konto, dvs. att kostnaderna 3ter-
finns under andra poster.

Foreningens soliditet &r 55%, dvs. vi dger en sa stor del av fastigheten
sjalva. Jamfért med 2008 har likviditeten 6kat med ca 178 000 kr.

Andreas gav Magnus en stor eloge fér hans fantastiska arbete med fére-
ningens ekonomi under 2009. Hans arbete har gjort att vi sparat mycket
pengar och nu finns allt dokumenterat, vilket det inte var nar sittande
styrelse tilltradde.

§ 9 Framlaggande
av revisionsberat-
telse

Magnus Strandh beréttade att den ekonomiska revisionen genomférts
och att den resulterat i att revisorn framférallt har riktat kritik mot SBC
som har gjort misstag.

Revisionen av férvaltningen har gjorts av internrevisor Stefan Nordén.
Denna revision ar inarbetad i revisionsberattelsen. Stefan berittade kort-
fattat vad han kommit fram till: Méteskallelser fér 2009 och 2010 finns
€j, uppféljning av fonsterrenovermg och relining saknas, underhallspla-
nen var ej komplett satillvida att fénster eller tappvattenstammar till
gasttoaletter ej ar bytta som de skulle ha varit till & 2010, Frank Sonan-
ders avgang och valet av Andreas Lékkens till ordférande &r ej protokoll-
férda och férdelning av styrelsearvodering fér 2008 saknas.

Andreas Lokken menade att den viktigaste kritiken &ar att den gamla un-
derhallsplanen inte foljts. Forklarmgen till detta ar den turbulens som
varit i styrelsen det senaste aret med avgangar och byte av styrelse i
juni.

§ 10 Faststallande
av arsredovisning

Stéamman faststéllde enhélligt arsredovisningen.

§ 11 Vinst- och
forlustdispositioner
enligt balansrak-
ning

Magnus Strandh redovisade styrelsens dispositionsfﬁrslag. Ar 2009 var
vinsten 171 441 kr och den ansamlade férlusten fran féregdende &r -
387 806 kr. 71 850 kr ska, enligt stadgarna, reserveras till fonden for
yttre underhall. Detta ger -288 215 kr i fritt eget kapital. Styrelsen fére-
slog att 76 806 kr av fonden ianspraktas fér de nya tvéttmaskinerna som
installerats under aret. Vidare foreslogs att 80 000 kr extra avsatts till
den yttre fonden. Resultatet blir da att -291 409 kr dverfors i ny rakning.

Stamman faststéllde enhélligt dispositionsférslaget.

§ 12 Fraga om
ansvarsfrihet for
styrelse-
ledaméterna for
den tid revisionen
avser

Stédémman gav enhalligt styrelseledamoterna ansvarsfrihet. Detta galler
dven de medlemmar som avgatt under aret.
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§ 13 Fraga om
faststallande av
arvode for styrel-
sen och intern revi-
sor

Magnus Strandh redogjorde for att styrelsen hittills arvoderats med ett
basbelopp, dvs. ca 42 000 kr, per ar. Nu har basbeloppet sénkts, och
Magnus féreslog darfor att féreningen skulle hitta ett nytt system for ar-
vodering. Magnus betonade att styrelsearbetet tar mycket tid och att
manga uppgifter inte kan ldggas p3 t ex SBC utan m3ste gbras av styrel-
sen. Ersattningen for detta arbete blir synnerligen blygsam. Magnus
framférde att han anser att det pa sikt I6nar sig att ge hogre arvode till
styrelsen for att folk ska vilja engagera sig och for att visa att styrelsear-
betet ar viktigt.

Styrelsen ombads att redogé6ra fér sina uppgifter och en redogérelse fran
ledaméterna féljde. Sammanfattningsvis framkom att styrelsen driver
serios fastighetsforvaltning och ansvarar fér ekonomi, yttre- och inre
forvaltning av hus, gemensamma utrymmen och tradgard, underh3lls-
planering, kontakt med nya medlemmar samt kontakter och upphandling
av de entreprendrer som utfér arbete at féreningen.

En diskussion féljde. Ndgra medlemmar menade att en héjning av er-
sattningen ar nédvéndig fér att fa en engagerad och kompetent styrelse
medan andra uttryckte oro fér att beloppet skulle bli fér hégt och riskera
att &ka arligen framéver.

Magnus Strandh och Andreas Lékken framférde att forslag dar arvodet
skulle berdknas pa antalet lagenheter i stallet for pa basbeloppet. Tva
summor foreslogs: a) 1000 kr/ldgenhet/ar (totalt 49 000 kr/&r) och b)
1200 kr/lagenhet/ar (totalt 58 800 kr/&r). Réstning genom handupp-
rackning genomférdes och resultatet blev att férslag a) fick 5 réster och
b) fick 12 réster. Stdmman beslutade sdledes att arvode till styrelsen
frén och med &r 2010 ska utgd med 1200 kr/ldgenhet.

Fér aret 2009 kvarstér ett basbelopp att férdela mellan de styrelsemed-
lemmar som varit aktiva under aret.

Internrevisorn har for sitt arbete 8r 2009 ersatts med 1253 kr. Ett fér-
slag pa att hoja ersattningen till 1500 kr/ar lades fram. Stdmman beslu-
tade enhalligt att arvodet till internrevisorn &r 2010 ska vara 1500 kr.

§ 14 Val av styrel-
seledaméter och
suppleanter

Magnus Strandh och Lars-Ove Hansson avgick som ledamot respektive
suppleant enligt sittid och Andreas Lékken meddelade att han avgar som
ledamot i fortid. Saledes skulle stdmman vélja en ledamot pd 2 &r, en
ledamot pa ett ar, tvd suppleanter pd tvd &r och en suppleant pa ett ar.

Valberedningen bestdende av Fredrik Borglund och Malin Meiby berattade
att de hade gatt runt till alla medlemmar och informerat om stamman
och om att det skulle tillsattas styrelsemedlemmar pa stamman. Valbe-
redningen hade inte nominerat ndgra kandidater men uppmanat intres-
serade att nérvara pa stamman.

Till ledamot pa 2 dr kandiderade och valdes enhélligt Magnus Strandh.
Till ledamot pa 1 &r kandiderade och valdes enhalligt Zarah Melin. Zarah
sa sig vara villig att vara ordférande.

Till suppleant pa 2 &r kandiderade och valdes enhalligt Stefan Nordén och
Lars-Ove Hansson.

Till suppleant pa 1 3r kandiderade och valdes enhélligt Andreas Lékken.
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Styrelsens sammansattning efter stdmman &r sdledes: Zarah Melin,
Magnus Strandh, Linda Gustafsson, Mats Pehrson och Lisa Hammarlund,
ledaméter, samt Stefan Nordén, Lars-Ove Hansson och Andreas Lokken,
suppleanter.

§ 15 Val av intern-
revisor och intern-
revisorsuppleant

Till internrevisor kandiderade och valdes enhalligt Stefan Dahlin.

Till internrevisorsuppleant kandiderade och valdes enhalligt Fredrik Borg-
lund.

§ 16 Val och tillsat-
tande av valbered-
ning

Till valberedningen kandiderade och valdes enhélligt Linda Rosenberg och
Jakob Riddar Johnsson.

§ 17 Motioner

a) En medlem som inte kunde narvara pd stdmman hade foreslagit
att féreningen ska genomféra en rensning av de Overgivna cyklar
som finns. Styrelsen héll med om att det &r dags for en rensning
och stdmman 6verlat at styrelsen att genomféra rensningen efter
att ha stamt av med polisen om vilka regler som galler.

b) Férslag pa att en container fér grovsopor ska stéllas upp éver
exempelvis en helg hade lamnats. Kostnaden fér detta ligger tro-
ligtvis pa 6-10000 kronor. Stamman gav styrelsen i uppdrag att
bestalla en container snarast och uppmanades att sitta upp lap-
par i god tid innan s3 att alla hinner rensa ut sina forrad.

§ 18 Information
fran styrelsen

Frdgan om fonsterrenovering ansags besvarad under

§ 8.

En frdga om varfér vissa l&dgenheter i huset har samma numrering i
lantmaéteriets nya system kom upp. Styrelsen svarade att numreringen ar
bunden till adressen, vilket gér att samma nummer kan férekomma flera
ganger i huset men d i olika uppgangar.

§ 19 Stammans
avslutande

Stdmman avslutades.

Pro ol(ollet fo

Linda

Ingrid Ekvall
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Linda Rosenberg
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