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1(8)

Styrelsen for brf Loket i Lund avger harmed redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2004-01-01 till 2004-12-31.

Fastigheten

Brf Loket (Org.nr. 716406-3971) éger fastigheten Lund Loket 1 i Lunds kommun, i vilken man
uppliter totalt 51 Ligenheter; 24 treor om 68 m®, 18 tvior om 45 m?, 9 ettor om 27 m>. TvA ligenheter
uppléts av foreningen med hyresritt. Total markyta &r 5044 m*. Lagenhetsyta ar 2685 m®, darutover
tillkommer gemensamma utrymmen och lokaler.

Taxeringsvirdet dr 15 750 tkr varav byggnadsvardet ar 9 035 tkr.

Foreningsfiragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 10 maj 2004 kl 19 i Visterkyrkan pd Byggmaéstaregatan.

Styrelse f¥ o m drsstamman 10 maj 2004

Ordférande Jenny Sandmark vald pa 2 ir — avgdende stimma 2005
Vice ordférande Josephine Hithén omval 1 ir — avgiende stimma 2005
Kassér Erik Wetterberg vald pé 2 4r — t o m stdmma 2006
Sekreterare Jadwiga Kurowska vald pa 2 &r — t o m stimma 2006
Styrelseledamot Birger Friman vald pa 1 ar — avgdende stimma 2005
Styrelsesuppleant Lars-Ove Hansson vald pa 2 4r — t o m stimma 2006
Styrelsesuppleant Erik Hallengren vald pa 2 4r — t o m stimma 2006
Styrelsesuppleant Marie-Sophie Norstedt ~ omval 1 &r — avgéende stimma 2005
Styrelse fore arsstamman 10 maj 2004

Ordforande Marianne Strémberg

Vice ordférande Josephine Hithén

Kassor Anna Wedelin

Sekreterare Lisa Strémbom

Styrelsesuppleant Birger Friman

Styrelsesuppleant Marie-Sophie Norstedt

Styrelsesuppleant Gunnar Thuning (avgick i samband med avflyttning februari 2004)

Avgdende styrelsemedlemmar
Jenny Sandmark. Josephine Hithén, Marie-Sophie Norstedt

Styrelsen har under &ret som gatt haft 18 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Interna revisorer dr Ingrid Ekvall och Anna Bonnevier (suppleant).
Revisorerna Dahlberg & Gabrielsson HB har ansvarat for 16pande bokféring och boksiut.

Firmatecknare
Tva styrelsemedlemmar tecknar tillsammans foreningens firma.

Valberedning
André Zandelin och Sandra Almquist Jonsson valdes vid stimman i maj 2004.

Overldtelser
Lgh 5104 Louise Lewenhaupt och Jonas Lidman till Erik Wetterberg
Lgh 5204 Gunnar Thuning till Jadwiga Kurowska
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Lgh 5206 Peter Andersson till André Zandelin 2(8)
Lgh 5305 Marianne Stromberg till Sara Edlund och Jens Fredholmn
Lgh 5209 Olof Petersson till Inger och K-G Hammar
Lgh 5116 Marie-Louise Swanstein till Paula Léwenadler och Hannes Kongstad
Lgh 5202 Friedmans till Per och Ann-Christin Sundelin
Lgh 5217 Anette Ahrnens till Alexander Nyman
Lgh 5207 Mari och Sven Svensson till Angela Berggren och Magnus Héjgaard
Lgh 5213 Asa Arvidsson till Alexandra och Birgitta Torstensson
Lgh 5205 Anna och Johan Bonnevier till Johan och Frank Sonander

Samtliga 6verlatelser har godkints av styrelsen och medlemmarna hélsas varmt vilkomna.

Forsdkringar
Féreningen har fastighetsforsakring tecknad hos If. Féreningen har skadedjursavtal med Anticimex.

Foreningshdndelser under dret

Inventering av killar- och vindsforrdd har genomforts och samtliga forrdd ar mérkta med nya skyltar.
Ett mindre antal f6rrad finns att hyra for medlemmarna.

Tétning av dorrar och fonster i gemensamma utrymmen har genomforts for att minska
uppvarmningskostnaderna i fastigheterna.

Kompletterande stambyte for varmt och kallt vatten har gjorts pd Vivaregatan och Lokféraregatan.
Endast tre stammar iterstr att byta och de avser gisttoaletterna p Vivaregatan 12 A, B och C.
Kontroll av brandvarnare och ventilation har genomforts av Lunds brandférsvar och Sotningsvésendet i
Lund.

Styrelsen har inlett forhandling om avtal med Oresunds Industribevakning om ny larmjour.

Styrelsen har omforhandlat avtalet om fastighetsskotseln samt stidningen med Samhall.

ROT-avdrag har sokts av foreningen for arbete som utforts pa fastigheten under 2004.

ROT-avdraget avser skattereduktion med 30 % av arbetskostnaderna.

Utrensning av cykelkillare har genomforts och f6ljts av auktion pa cyklar.

Féreningen har sedan 2003 en tridgardsgrupp som bidrar aktivt till underhillet i den gemensamma
tradgérden.

Handtag har monterats vid vindsdérrarna p& Vivaregatan.

Malning av cykelstill har gjorts av foreningens medlemmar.

Foreningens medlemmar har under &ret hallits informerade genom lépande nyhetsbrev och anslag i
trappuppgangar/tvittstugor.

Ekonomi

Till stimmans forfogande star foljande belopp:

Balanserat resultat -269 087

Arets resultat - 125899
-394 986

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhall 47 250

Balanseras i ny rakning - 442 236
-394 986

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hénvisas till f6ljande resultat- och
balansrikningar med tilldggsupplysningar.

1 december 2004 lades ett av féreningens 1dn om, vilket medférde en mer fordelaktig rinta. Under 2004
har foreningen amorterat 235 805 kr pa féreningens 14n.

Medlemmarnas minadsavgift har varit oférandrad under 2004 och &r ténkt att vara ofoérdndrad under
2005. Styrelsen foreslér att endast kabelteveavgiften hojs for att ticka hojda kostnader fran Comhem.
Budgeten for 2005 visar minskat underskott och styrelsen bedémer att féreningens verksamhet kommer
att g jamnt ut ar 2006.



Bostadsrittsforeningen Loket
Org nr 716406-3971

Resultatrikning

Fastighetsintikter
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter
Summa intékter

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

El

Fjdrrvirme

Vatten

Sophidmtning, stddning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Reparation och underhéll
Forbrukningsinventarier/material
Styrelsearvoden, medlemsrevision
Arbetsgivaravgifter
Redovisningstjénster m m
Ovriga kostnader

Summa fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgngar enligt plan
Byggnader, inventarier
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintédkter

Rintekostnader

Arets resultat

Not 2004-01-01
2004-12-31

1 357 140
85 332
53 528

1 496 000

91 517
39 590
334 046
55 749
76 585
34 794
72 702
78 076
123 260
548

38 346
10 593
31875
8 564
-996 245

-167 848

331 907

10 584

-468 390

-125 899

3(8)

2003-01-01
2003-12-31

1330 136
83 172
36 464

1449 772

88 226
41 898
340 318
54 412
88 149
24 850
42 882
76 945
110 939
3 588
52 140
14 505
25 606
12 814
-977 272

-152 111
320 389

14 776
-481 594

-146 429
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Balansrikning
Tillgangar
Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Bank

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Egna bostadsritter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Not

2004-12-31

3,4 23575725

5

24 452
23 600 177

899

78 370
65 616
649 932
794 818

24 394 994

13 479 000
494 200
-521 000
94 400

-269 087
-125 899
13 151 614

4(8)

2003-12-31

23 720 929
47 096
23 768 025

897
5410

53 821
959 912

1 020 040

24 788 065

13 479 000
494 200
-521 000
94 400

-76 858
-192 229
13 277 513
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Eget kapital och skulder  Not
Skulder

Skulder till kreditinstitut 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond
Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och
ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter
Panter for skulder till
kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2004-12-31

10 393 732
14 389

155 021
529 714
150 524

11 243 380

24 394 994

10 663 000

Inga

5(8)

2003-12-31

10 629 537
39 972

76 945
623 248
140 850

11 510 552

24 788 065

10 633 000

Inga



Bostadsréittsforeningen Loket 6(8)
Org nr 716406-3971

Tilldiggsupplysningar
Allminna upplysningar
1 Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisnings- och vérderingsprinciper dverensstimmer med arsredo-
visningslagen och Bokféringsnidmndens allméinna rdd. Ev avvikelse anges i
respektive not.

En dndring av redovisningsprinciper har skett innebédrande att avsittning till
underhallsfond numera sker 6ver resultatdispositionen i stéllet for som tidigare
genom avsattning i resultatrikningen. Eftersom det 4r frigan om &ndring av
principer, har omrikning gjorts av tidigare ar och effekten av bytet av redo-
visningsprincip har medfort en korrigeringspost i det egna kapitalet. En for-
flyttning har skett av underhallsfonden till bundet eget kapital och av
medlemmarnas reparationsfond till vriga kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovrigt

Ovriga tillgangar har upptagits till anskaffningsvirden och skulder till
nominellt virde, dir inget annat anges.

2 Anldiggningstillgangar 2004-12-31 2003-12-31

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan
over den berdknade nyttjandeperioden.
Foljande principer har tillimpats

Byggnader, progressiv 0,6% 0,5%
Standardforbéttringar

- stambyte 25 ar 25 ar
- balkonger 40 ar 40 ar

Inventarier 5ar 5 ar
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3 Byggnader och mark

Anskaffningsvirde
Byggnader

Lund Loket 1
Standardforbéttringar
Summa

Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Summa

Mark

Totalt

4 Taxeringsvirde

Byggnader

Mark
Summa

5 Inventarier

Anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgdende anskaffningsvérde

Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Summa

2004-12-31

15 736 000
1937 336
17 673 336

-238 407
-145 204
-383 611

17 289 725

6 286 000

23 575 725

9 035 000
6 715 000
15 750 000

113 218
0
113 218

-66 122
-22 644
-88 766

24 452

7(8)

2003-12-31

15 736 000
1 937 336
17 673 336

-108 939
-129 468
-238 407

17 434 929
6 286 000

23 720 929

10 923 000
4 358 000
15 281 000

113 218
0
113 218

-43 479
-22 643
-66 122

47 096
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6 Eget kapital Insatskapital ~ Fond for  Balanserat Arets
Upplatelseavg yttre resultat resultat
egna bostadsr underhall

13 452 200 94 400 -76 858 -192 229
Byte av redovisning -94 400 48 600 45 800
IB efter dndring 13 452 200 0 -28 258 -146 429
Resultatdisposition -192 229 192 229
Forflyttning av resultatet
efter dndring 94 400 -48 600 -45 800
Arets resultat -125 899

13 452 200 94 400 -269 087 -125 899

7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Belopp Rinta Justeras Nista ars
amortering
Stadshypotek 2 890 440 5,58% 2005-12-31 310 880
Stadshypotek 3 164 800 2,42% rorlig
Stadshypotek 3123 600 3,1% 2006-12-30
Stadshypotek 325 364 4,89% 2007-03-30
Stadshypotek 273 624 4,97% 2007-04-30
Stadshypotek 615 904 4,78% 2007-04-30
Summa 10 393 732

Beréiknad amortering de nirmaste fem aren dr 310 880 kr arligen. Om fem ar
berdknas skulden till kreditgivare uppga till 8 839 332 kr.

Lund denfﬂ/ < 2005 ,

'l?, 4 i,'(.M £ G :'.I , C/-\ .- /:_7
m / 7777 // &//‘}
Jenny S mark Al osephme Hiithén Erik Wetterberg -
Ordf6rande /

&
é?d(;vpl)y%;owska B1rg Frlman

o . L A
Min revisonsberittelse har avgivits den /& 2005

P

/ %;;-”//J/ C &ezey
Ingrid Ekvall

Revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Loket Org.nr 716406-3971

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Loket for ar ZOOXﬁDet ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mi gom
drsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad fSrsikra mig om att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en
revision ingér ocks att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen. J ag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed
en réttvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen

for foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i fSrvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund den /\f% - GIIJ :
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Specifikation till balansrikning per 2004-12-31

Tillgangar
Byggnader och mark

Byggnader (konto 1111 och 1119)

Anskaffningsviarde 2000 15 736 000:00
Avskrivning t o m 031231 -175 063:00
Arets avskrivning 0,6 % -94 416:00

Standardférbdrtringar (konto 1120 och 1129)

Anskaffningsvirde 2001 156 944:00
/}vskrivning t om 031231 -18 834:00
Arets avskrivning 4% -6 278:00

Balkonger (konto 1121 och 1128)
Anskaffningsvirde 2002/03 1 780 392:00
Avskrivning t o m 031231 -44 510:00
Arets avskrivning 2,5% -44 510:00
Mark (konto 1130)

Anskaffningsvirde

Inventarier

15 466 521:00

131 832:00

1 691 372:00

6 286 000:00

Maskiner och andra tekn anl (konto 1210 och 1219)

IB anskaffningsvirde 104 175:00
Avskrivning t o m 031231 -62 505:00
Arets avskrivning 20% 20 835:00

Inventarier och verktyg (konto 1220 och 1229)

IB anskaffningsvéirde 9 042:50
Avskrivning t o m 031231 -3 616:50
Arets avskrivning 20% -1 809:00

20 835:00

3 617:00

a(e)
2004-12-31

23 575 725:00

24 452:00
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Hyresfordringar (konto 1510)

Overlatelseavgifter
1 x 758 (fr 2002) 758:00
Div smadifferenser 140:50
Ovriga fordringar

Skattekonto (konto 1630)

Saldo

Ovriga fordringar (konto 1689)
Fordran Anette Ahrens

Forutbetalda kostnader (konto 1790)

Kabel-TV jan-mars 21 344:00
Fastighetsforsakring 11,5/12 34 210 32 785:00
Anticimex jan-sept 2 381:00
Kredit fjarrvirme 9 106:00
Bank

Postgiro (konto 1920)

Nr 132 39 94-2
Avslutat 041230

Bank (konto 1940, 1941)

SHB Konto nr 6759 396 974 368 67 131:27
SHB Konto nr 112 486 878 582 801:00

Summa tillgangar

b(e)
2004-12-31
898:50

77 066:00
1 304:50 78 370:50
65 616:00

0:00
649 932:27 649 932:27
24 394 994:27
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Eget kapital och skulder
Inbetalda insatser (konto 2083)
Insatskapital

Upplatelseavgifter (konto 2087)
IB

Egna bostadsritter (konto 2089)

Lgh 5103 336 000:00
Lgh 5216 185 000:00

Foreningens reparationsfond (konto 2084)
Ombokat frén konto 2281

Balanserat resultat (konto 2098)

Arets resultat (konto 2099)

Medlemmarnas reparationsfond (konto 2286)
Enligt separat forteckning

Skulder till kreditinstitut (konto 2351-2354)

Stadshypotek

Nr 357764 3 123 600:00
Nr 292869 2 890 440:00
Nr 292870 3 164 800:00
Nr 369371 325 364:00
Nr 372226 273 624:00
Nr 373274 615 904:00

Leverantorsskulder (konto 2440)

Handelsbanken 320:00
Lunds Renhallningsverk 3 309:00

Stadshypotek 10 760:00

c(e)
2004-12-31

13 479 000:00

494 200:00

-521 000:00

94 400:00

-269 087:23

-125 898:50

529 714:00

10 393 732:00

14 389:00
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Skatteskulder (konto 2510)
IB tax 04

Fastighetsskatt tax 05

0,5% 15315333

1,0% 150 000

Berdkning schablonskatt

3% x 15 750 000 472 500
Rénteintikter 10 584
Rinteintikter ej sk pl -51
Réntekostnader -468 390
Underskott tax 04 -94 780
-80 137
Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter

Upplupna arvoden (konto 2910)

Styrelse juni-dec 04
7/12 39 300
Revision avs 04

76 576:00
1 500:00

22 925:00
1 200:00

Upplupna arbetsgivaravgifter (konto 2940)

27,7% 24 125

Upplupna rantekostnader (konto 2960)

Nov, dec 889 528

Forutbetalda hyror och drsavgifter (konto 2970)

Enligt separat forteckning

d(e)

2004-12-31
76 945:00

78 076:00 155 021:00
24 125:00
6 683:00
7 174:00
93 682:00
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Upplupna kostnader och
forutbetalda intéikter trpt

Ovriga kostnader (konto 2990)

HB 278:00
El, va berdknat december 8 582:00
Ber redovisning, bokslut 10 000:00

Summa eget kapital och skulder

e(e)
2004-12-31

131 664:00

18 860:00 150 524:00

24 394 994:27



