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Arsredovisning Bostadsrittsforeningen Loket

Styrelsen avger hirmed redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2003-
01-01 —2003-12-31.

Forvaltningsberittelse 2003

1. Fastighet

Foreningen, organisationsnummer 716406-3971, #ger fastigheten Lund Loket 1 i Lunds
kommun, i vilken man upplater totalt 51 ligenheter; 24 stycken treor om $8 kvia, 18 stycken
tvdor om 45 kvm och 9 stycken ettor om 27 kvm. Tv4 ligenheter upplats av foreningen med
hyresritt. Total markyta dr 5 044 kvm. Ligenhetsyta ér 2 685 kvm, ddrutdver tillkommer
gemensamma utrymmen och lokaler.

Taxeringsvérdet dr 15 281 tkr varav byggnadsvirdet dr 10 923 tkr.

2. Foreningsfrdgor

Ordinarie foreningsstimma avhélls den 5 maj 2003 k1 19.00 i Visterkyrkans samlingslokal p&
Byggmistaregatan.

Styrelsens kommentarer:
2.1 Styrelse

Styrelsesammanséttningen har dndrats under &ret. Nuvarande styrelse utgdrs av:

Marianne Strémberg ordférande

Joséphine Hithén vice ordférande (from maj 2003)
Anna Wedelin kassor (from dec. 2003)

Anette Ahmens sekreterare

Lisa Strémbom sekreterare (from maj 2003)
Gunnar Thuning suppleant (from maj 2003)
Marie-Sophie Norstedt ~ suppleant

Birger Friman suppleant

Foljande har under éret avgatt ur styrelsen:

Louise Lewenhaupt, vice ordf. och kassér, vid stimman i maj 2003.
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Gunvor Rudmark, ledamot, vid stimman i maj 2003.

Hans-Goran Hansson, suppleant, vid stimman I maj 2003.

Ake Témlycke, kassor, from maj tom nov. 2003.

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Marianne Strémberg, vald pé tva &r, samt
Anette Ahrnens och Lisa Strémbom, valda p4 ett &r. Gunnar Thuning har avgatt fran sin
suppleantpost under 2004, hans post 4r sdledes vakant infor stimman.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 19 protokollférda sammantriden.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats ett basbelopp, dvs. 38 600:- kr . Dirutdver har
tillkommit arbetsgivaravgifter.

2.2 Firmatecknare

Tva styrelsemedlemmar i foreningen tecknar féreningens firma.

2.3 Revisor

Interna revisorer har varit Lars-Ove Hansson och Ingrid Ekvall (revisorssuppleant).

2.4 Valberedning

Kerstin Ekvall och Astrid Linderkvist valdes i maj 2003. I januari 2004 avgick Kerstin Ekvall
och ersattes av Ingrid Ekvall.

2.5 Overlitna/upplitna ligenheter

Av foreningens 51 ldgenheter har 2 dverlétits, ldgenheterna 5104 och 5206. Foreningen
uppléter vidare tva ligenheter med hyresrétt, 5103 och 5216.

2.6 Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av foreningens kassér med undantag for
bokf6ringstjinst som under dret handlats in av Revisorerna Dahlberg & Gabrielsson for ett
totalt pris om cirka 25 000 kr plus moms. Trappstddning och inre, och i viss mén yttre,
underhéll har, sdsom tidigare, skotts av Sambhall.
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3. Ekonomi

Resultat och stillning

2003 2002 2001 2000*
Nettoomsittning, tkr |1 449 772 1374 954 1354 990 74 187
Rorelseresultat, tkr 274 589 443 056 429 477 32291
Resultat efter -192 229 -21 147 -64 720 9 008
finansiella poster
Balansomslutning, tkr |24 788 065 |23 829985 |24 090931 {23 399912

* dret 16pte fran den 15 t.0.m. 31 dec.

Den 16 maj 2002 amorterades 1 000 tkr pa 14net med nr 292870.

Styrelsens kommentarer:

3.1 Viisentliga hindelser under dret

3.1.1 Ombyggnad och underhall

Under érets fardigstélldes balkongrenoveringen till allas stora beldtenhet.
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Styrelsen héller pd med att utarbeta en komplett underhallsplan, bestidende av dversyn av
virme- och elkostnader samt staminventering mm. An s& linge finns fullstindig inventering
pé underhillsbehovet gillande yttre underhall. Arbetet med inventering av VVS och el
behover fortfarande kompletteras.

En bullermétning gjordes i ligenheterna ovanfor tvittstugorna. Det konstaterades d2 att
bullernivén var for hog i forhallande till vad som ér tillitet. Akustik och underhéll AB
genomfoérde darfor under dret byggnation av extra undertak med isolerande funktion i bida
torkrummen. Kompletterande elarbeten genomfordes av YIT building.

3.1.2 Aktiviteter

Informationsutbytet till medlemmarna har skett genom l6pande utgivna nyhetsbrev. Dessa har
delats ut till varje medlem samt satts upp p4 anslagstavlorna vid tvittstugorna.

Under aret har en tridgardsgrupp inrdttats. Denna har haft ett flertal méten samt en
tridgirdsdag d& man stddade och planterade pa féreningens tomt.

En container hyrdes for ett par dagar i vilken foreningsmedlemmar kunde slédnga skrip etc.

3.1.3 Avgifter och hyror

Hyrorna for de tvé hyresritterna forhandlades i vanlig ordning fram med
Hyresgéstforeningen. Hojningen blev 2,75 %.
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3.2 Forvintad framtida utveckling

3.2.1 Framtida underhall

Arbete med reparation av en akut licka pé kallvattenstammen i 12 D har just avslutats.

Diskussion kring framtida underhall av VVS-system, el och yttre underhall kommer att fortga
under aret.

3.3 Forslag till resultatdisposition

Arets redovisade resultat visar pa ett underskott om 192 229 kr. Styrelsen foresldr att arets
forlust balanseras i ny rdakning (= fors 6ver till nédsta &r). Styrelsen kommer att fortsitta sin
Oversyn av rorliga kostnader.

3.4 Styrelsens syn pa framtiden

Styrelsen ser ljust pd framtiden och hoppas pé okat intresse och stdd fran alla medlemmar for
att kunna verka for ett fortsatt bra boende med miljo sdvil inne som ute som vi alla kan trivas
i och vara stolta dver. Styrelsen uppmanar alla medlemmar att i ndgon mén delta i arbetet med
foreningen, vilket man maste nér man bor i en bostadsriéttsforening. Vi 4r alla ansvariga for
foreningen!
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Resultatrikning

Fastighetsintéikter
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter
Summa intdkter

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

El

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning, stidning
Fastighetsforsiakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Reparation och underhall
Forbrukningsinventarier/material
Styrelsearvoden, medlemsrevision
Arbetsgivaravgifter
Redovisningstjanster m m
Ovriga kostnader

Summa fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar enligt plan
Byggnader, inventarier

Resultat fore avsittningar

Avsittningar
Foreningens reparationsfond
Utnyttjat for reparationer

Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Arets resultat

Not 2003-01-01
2003-12-31

1330 136
83 172
36 464

1449 772

88 226
41 898
340 318
54 412
88 149
24 850
42 882
76 945
110 939
3 588
52 140
14 505
25 606
12 814
-977 272

-152 111

320 389

-45 800
0

14 776
-481 594

-192 229
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2002-01-01
2002-12-31

1235 144
95 298
44 512

1374 954

98 080
28 079
328 516
58 424
82 049
16 514
35998
76 945
17 550
9 686
21101
5871
20 250
10 905
-809 968

-76 130

488 856

-45 800
0

37 486
-501 689

-21 147



Bostadsrittsforeningen Loket
Org nr 716406-3971

Balansrikning Not
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3,4
Inventarier ' 5

Omsiittningstillgangar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Bank

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Egna bostadsritter

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

2003-12-31

23 720 929
47 096
23 768 025

897
5410

53 821
959 912
1 020 040

24 788 065

13 479 000
494 200
-521 000

-76 858
-192 229
13 183 113
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2002-12-31

22 102 595
69 739
22 172 334

2992

0

32 238

1 622 421
1 657 651

23 829 985

13 479 000
494 200
-521 000

-55 712
-21 147
13 375 341
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Eget kapital och skulder
Avsittningar

Foreningens reparationsfond
Medlemmarnas reparationsfond

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Stiallda sidkerheter och
ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Panter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2003-12-31

94 400
623 248
717 648

10 629 537
39 972

76 945

0

140 850
10 887 304

24 788 065

10 633 000

Inga
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2002-12-31

48 600
647 246
695 846

9 412 000
89 991
76 945
73 826

106 036
9 758 798

23 829 985

10 412 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Allménna upplysningar

1 Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper $verensstimmer med arsredovisnings-
lagen och Bokféringsndmndens allménna rad. Ev avvikelse anges i respektive not.
Principerna &r oforandrade i jamforelse med foregiende ar.

2 Anliggningstillgangar 2003-12-31 2002-12-31
Anléggningstillgdngar skrivs enligt plan dver

den beréknade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivning har tillimpats

Byggnader, progressiv 0,5% 0,3%
Standardf6rbattringar 25-40 ar 25 ar
Inventarier Sar Sar
3 Byggnader och mark

Anskaffningsvirde

Byggnader

Lund Loket 1 15 736 000 15 736 000
Standardforbittringar 1 937 336 156 944
Pagaende ombyggnad 0 32 590
Summa 17 673 336 15 925 534
Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -108 939 -55 453
Arets avskrivningar -129 468 -53 486
Utgéende avskrivningar -238 407 -108 939
Summa 17 434 929 15 816 595
Mark 6 286 000 6 286 000
Totalt 23 720 929 22 102 595
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4 Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

Summa

5 Inventarier
Anskaffningsvarde

Arets inkdp

Utgaende anskaffningsvirde
Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Summa

6 Avsittningar

Bokforingsnimndens allménna rid BEN
AR 2003:4 avseende medel for framtida
fastighetsunderhall har ej tillimpats.

Foreningens reparationsfond
Ingaende virde

Arets avsittning enligt stadgar
0,3% 15 281 000

Uppl6st

Summa

2003-12-31

10 923 000
4 358 000

15 281 000

113 218
0
113 218

-43 479
-22 643
-66 122

47 096

48 600

45 800

94 400
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2002-12-31

10 923 000
4 358 000

15 281 000

104 175
9 043
113 218

-20 835
22 644
-43 479

69 739

2 800

45 800

48 600
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7 Skulder 2003-12-31 2002-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 3 164 800 6 288 400

Foljande belopp forfaller till betalning
mellan ett och fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 3129 708 0
Ovriga skulder forfaller till betalnmg inom

ett ar fran balansdagen 4 592 796 3 470 398
Summa 10 887 304 9 758 798

8 Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 10 633 000 10 412 000

Lund den 19 april 2004

Y. ri{/«/(/,(m /di//a "%

'y 7 '(‘ 4 "L/ P
Marianrie Strbnﬂgg Josephine Hithén

Ordforande
) %
\JL’\ QL‘&Q L/&’Lb\,x,e.w:, 0&45 LQ_/_\
Anette Ahrnens Lisa Str('jmbdm

Min revisionsberittelse har avgivits 2# 4 2004

“A(/,/// //%:f;(g V74

Ingrid Ekvall
Revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Loket Org.nr 716406-3971

Jag har granskat rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Loket for ar 2003. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
&rsredovisningen och frvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingara. I en
revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag granskat visentliga beslut, atgdrder och
forhallanden i fSreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r
erséttningsskyldig mot féreningen. J ag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller
fSreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed
en réttvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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